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estratto CODICE Valutazioni - Tecnoborsa
Superficie Esterna Lorda (SEL). Per superficie esterna lorda si intende I'area di un edificio delimitato da elementi perimetrali
verticali, misurata esternamente su ciascun piano fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano
pavimento; la SEL include: - lo spessore dei muri perimetrali liberi ed un mezzo (1/2) dello spessore delle murature contigue
confinanti con altri edifici, lo spessore dei muri interni portanti e dei tramezzi; - i pilastri/colonne interne; - lo spazio di
circolazione verticale (scale, ascensori, scale mobili, impianto di sollevamento, ecc.) ed orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.); -
la cabina trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigui all’edificio; - i condotti verticali dell’'aria o
di altro tipo; e non include: - le rampe d’accesso esterne non coperte; - i balconi, terrazzi e simili;
- il porticato ricavato all'interno della proiezione dell’edificio; - gli aggetti a solo scopo di ornamento architettonico;
- le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica.
Superficie Interna Lorda (SIL). Per superficie interna lorda si intende |“area di un“unita immobiliare, misurata lungo il perimetro
interno del muro perimetrale esterno per ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un“altezza convenzionale di m 1,50
dal piano di pavimento; la SIL include: - lo spessore dei muri interni e dei tramezzi; - i pilastri/colonne interne;
- lo spazio (interno) di circolazione orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.) e -verticale (scale, ascensori, scale mobili, impianto di
sollevamento, ecc.); - la cabina trasformazione elettrica, centrale termica, sale impianti interni o contigui all’edificio interni;
- i condotti verticali dell“aria o di altro tipo interni;
e non include: - lo spessore muri perimetrali; - il porticato ricavato all“interno della proiezione dell“edificio o contiguo; - i balconi,
terrazzi e simili; - lo spazio di circolazione verticale e orizzontale (esterno); - i vani ad uso comune.
4.4 Superficie Interna Netta (SIN). Per superficie interna netta si intende I“area di un“unita immo-biliare, determinata dalla
sommatoria dei singoli vani che costituiscono I‘unita medesima, mi-surata lungo il perimetro interno dei muri e dei tramezzi per
ciascun piano fuori terra o entro terra rilevata ad un“altezza convenzionale di m 0,50 dal piano di pavimento; la SIN include:
- gli spessori delle zoccolature; - le superfici delle sottofinestre (sgusci); - le superfici occupate in pianta dalle pareti mobili; - le
superfici di passaggio ottenute nei muri interni per porte e/o varchi; - le superfici occupate da armadi a muro o elementi
incassati o quanto di simile occupi lo spazio interno dei vani diversamente utilizzabile; - lo spazio (interno) di circolazione
orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.) e verticale (scale, ascensori, scale mobili, impianto di sollevamento, ecc.); - la cabina
trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigui all*edificio (interne); - i condotti verticali dell“aria o
di altro tipo interni; e non include: - lo spessore dei muri sia perimetrali che interni; - il porticato ricavato all“interno della
proiezione dell“edificio o contiguo; - lo spessore dei tramezzi; - lo spazio occupato dalle colonne ed i pilastri.
4.5 Il calcolo della volumetria (...) € il prodotto della superficie esterna lorda per I*altezza. (...)
4.7 Nel Rapporto di valutazione, nella misura delle superfici immobiliari si deve specificare se il calcolo della consistenza di un
immobile & stato compiuto da un rilievo metrico oppure desunto dalla misura grafica della planimetria. (...)

Sistema Italiano di Misurazione

Sistema Italiano di Misurazione (SIM) la superficie viene determinata:
a) dallarea dell’edificio la cui misurazione comprende anche le pareti perimetrali (per ciascun piano fuori terra dell“edificio
medesimo) sino ad uno spessore massimo di cm. 50 per quelle esterne e % di quelle interne a confine con altre proprieta o
locali condominiali, sino ad uno spessore di cm. 25. Nel caso di proprieta indivisa ovvero di edificio terra-tetto riconducibile ad
una medesimo proprietario saranno ricompresi anche: il vano scala (con misurazione per ogni piano della superficie
corrispondente alla proiezione orizzontale), I'eventuale vano a-scensore, eventuali cavedi.
b) dal dettaglio delle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo specifici coefficienti di ponderazione:
- terrazze a livello dell’alloggio, 35%;
- balconi (con vista) 30%;
- lastrico solare di copertura, di proprieta ed uso esclusivo, accessibile dall'interno dell’alloggio, 15%; accessibile dalla scala
condominiale, 5%.
- porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all’unita principale, 35%.
- verande dotate di finiture analoghe all’abitazione principale, 80%; veranda non abitabile 60%.
- mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero provvista o che abbia i requisiti per
["ottenimento del certificato di agibilitd), con altezza minima superiore a 1,80, 80%.
- mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero provvista o che abbia i requisiti per
["ottenimento del certificato di agibilitd), con altezza minima superiore a 1,50, 70%.
Per gli accessori ubicati nello stesso stabile principale, con agevole accessibilita, potranno essere usati i criteri seguenti:
- locali seminterrati abitabili (taverne, lavanderia/stireria, cantina), 60%;
- soffitta/sottotetto, locali ripostiglio (esterni all“unita immobiliare principale ovvero che costituiscono accessori delle superfici
principali dell“edificio), 25%;
- spazi esclusivi di circolazione esterna verticale (quali scale antincendio e assimilabili) e orizzontale (ballatoi, ecc.), 15%;
- autorimessa/garage, 50%; - posto auto coperto, 30%
Inoltre, nel caso di aree scoperte pertinenziali sono previsti i seguenti criteri:
- giardini di appartamento e edifici a schiera (di uso esclusivo), 10%;
- giardini/parchi di case indipendenti (ville, villini), 15% se con alberi ad alto fusto, altrimenti 10%; con un peso massimo non

superiore al 30% della superficie coperta abitabile.

Usi locali - Rieti
Sistema di vendita: il sistema utilizzato € corpo, non quello a misura. Si da comunque atto della superficie di riferimento.
Calcolo delle superfici: ci si riferisce alla Superficie utile — calcolata sulla base delle distanze da una parete intonacata all’altra
— si intendono gia ricompresi gli spazi occupati dai muri interni, dai balconi e dai vani di porte e finestre. Nelle stime si procede
normalmente a ragguaglio a norma di legge delle superfici di garage, terrazzi e cantine. Nota: nel centro storico € utilizzata la
superficie calpestabile (si aggiungono alla superficie utile gli spazi dei vani di porte e finestre adibiti al passaggio)
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