
[image: ] 

Proposta d’acquisto immobiliare irrevocabile - ex art. 1329 del Codice Civile
in data ……………….. ferma fino al ………….  

Appartamento in ………………….. via ……………….. piano ………………………
Con annesso ………………………..
Proponente/promittente acquirente :………………………..……………………….
Proprietario/promittente venditore  …………………………………..………………
Contratto conforme allo schema depositato presso la Camera di Commercio 
di Rieti e Viterbo ai sensi dell’art. 6 del D.M. 26 ottobre 2011 – mod. 5a)
Operazione soggetta a copertura assicurativa e Garanzia Abaco
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I sottoscritti:
 …………………………………. Nat….. a ………………………….. il …………………………… e residente in ……………………..– Via ………………………….  - Codice fiscale:  ……………………………………… -  di professione:  ………………….   Identificat… a mezzo Carta d’identità n° ………………………………. dal Comune di ……………….  - in data  ………………. e scadente …………………………………….. di stato  civile: ………………,  in regime patrimoniale di …………………………………… dei beni con ………………………….. e 
…………………………………. Nat….. a ………………………….. il …………………………… e residente in ……………………..– Via ………………………….  - Codice fiscale:  ……………………………………… -  di professione:  ………………….   Identificat… a mezzo Carta d’identità n° ………………………………. dal Comune di ……………….  - in data  ………………. e scadente …………………………………….. di stato  civile: ………………,  in regime patrimoniale di …………………………………… dei beni con ………………………….. 
in avanti denominati proponenti e promittenti acquirenti; 
PREMESSO
a) Che i Signori 
………………………………….. nato a …………………………. Il ………………………….. residente in  …………………….. Via ………………………….  - Codice fiscale: ……………………………………… di professione: ………………….   identificato a mezzo Carta d’identità n° ………………………………. dal Comune di …………………….    - in data  ………………………… e scadente …………………………………….. stato  civile: ………………,  in regime patrimoniale di …………………………………… e
………………………………….. nato a …………………………. Il ………………………….. residente in  …………………….. Via ………………………….  - Codice fiscale: ……………………………………… di professione: ………………….   identificato a mezzo Carta d’identità n° ………………………………. dal Comune di …………………….    - in data  ………………………… e scadente …………………………………….. stato  civile: ………………,  in regime patrimoniale di ……………………………………, in avanti parte promittente venditrice
[bookmark: _Hlk123142420]sono comproprietari, in ragione di rispettivi diritti di …… ciascuno ed insieme per l’intero, del compendio immobiliare descritto nel successivo art. 2;
b) Che i sottoscritti proponenti e promittente acquirenti hanno personalmente visionato i beni immobili di cui al punto precedente, lo stato dei luoghi e preso atto delle condizioni d’uso e vetustà dell’immobile, sia per ciò che attiene lo stato di conservazione generale delle finiture e degli impianti con pregi difetti e segni d’uso, nonché delle strutture e delle  parti comuni e condominiali e di esprimere pieno gradimento in ordine a tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile così come visto e piaciuto;
c) Che i sottoscritti proponenti hanno visionato la documentazione relativa consegnata e precisamente:
1) titoli di provenienza;
2) documentazione urbanistica;
3) planimetria, dati di consistenza, superfici, caratteristiche;
4) regolamento di condominio e tabelle millesimali (se edificio condominiale e se presente);
5) ultime tre delibere condominiali
6) visure catastali e visure ipotecarie;
7) APE – Attestato di prestazione energetica
d) Che l'acquisto non è subordinato all'ottenimento di finanziamenti e che l'eventuale ricorso a mutuo non costituisce condizione di efficacia della proposta;
e) Che la vendita è assistita dall’attività di intermediazione dell’agenzia Abaco Club House – ragione sociale  ABACO1992 srl con sede legale in Rieti – Piazza Marconi 5 – Via Pertini 488  - CF E PIVA 01179540578 in avanti , detta soltanto Agenzia o ABACO;
TUTTO QUANTO SOPRA PREMESSO E RITENUTO
SI OBBLIGA ALL’ACQUISTO DEI BENI IMMOBILI 
CON I SEGUENTI PATTI E MODALITÀ
Art. 1) Premessa pattizia - La premessa è pattizia; gli allegati espressamente richiamati costituiscono parte integrante della presente proposta irrevocabile d’acquisto;
Art. 2) Proposta irrevocabile - Oggetto – Conclusione del contratto Il sottoscritto proponente-promittente acquirente come in calce identificato, si obbliga ad acquistare, con proposta irrevocabile ex. art. 1329 del codice civile, ferma fino alla mezzanotte del  giorno   ………………… (max 3 giorni) per sé stesso o persona fisica/che o giuridica ai sensi degli artt. 1401 e ss. c.c., secondo quanto previsto dal successivo art. 18, la piena proprietà dei seguenti immobili:
· Appartamento di civile abitazione al piano …. Int. …… con annessa cantina,  facente parte dell’edificio condominiale sito in Rieti –  Via………………………. . n° ………….  composto da  ………………………………………………………….
distinto in Catasto Fabbricati del Comune di Rieti - sezione Urbana RI foglio …… - part. ……  sub. …. – ZC …. - Cat. ……… classe ………. - consistenza ……………. vani - superficie catastale ……….mq – Rendita Catastale € ………………….
confinanti: vano scala, distacchi su corte condominiale su più lati;
· Locale uso garage  al piano terra n° ……. -  facente parte del medesimo edificio  condominiale sito in Rieti –  Via………………………. . n° ………….  
distinto in Catasto Fabbricati del Comune di Rieti - sezione Urbana RI  - Via …………….
foglio …… - part. ……  sub. …. – ZC …. - Cat. ……… classe ………. - consistenza ……………. vani - superficie catastale ……….mq – Rendita Catastale € ………………….
confinanti: vano scala, distacchi su corte condominiale su più lati;
Sono compresi nella vendita tutti i diritti sulle relative pertinenze e diritti su spazi ed aree condominiali, accessi, vano scale, come risultanti dai titoli e dalla documentazione condominiale ed espressamente le porzioni di beni comuni non censibili contraddistinte in Catasto con numeri subalterno …………………. rispettivamente corte, vano scala.
Quanto sopra da acquistarsi congiuntamente come visto e piaciuto, a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto, uso e vetustà in cui si trova, con tutti gli annessi e connessi, azioni e ragioni, usi, diritti, eventuali servitù attive e passive apparenti e non apparenti (tubazioni, scarichi, attraversamenti impiantistici e diverse), nonché tutti i diritti e gli obblighi descritti nei titoli ed ai quali si fa pieno riferimento. Il tutto salvo errori e/o omissioni di buona fede e con riserva di verifica e più perfetta identificazione e descrizione, d’intesa con il notaio rogante cui le parti demanderanno i necessari riscontri.
La presente proposta, ove accettata integralmente dalla Parte Venditrice entro il termine sopra indicato, diverrà contratto preliminare di compravendita nel momento in cui il Proponente avrà conoscenza dell'accettazione, ai sensi dell'art. 1326 c.c.
Art. 3) Vendita a corpo e non a misura - Consistenza e superfici – Determinazione del prezzo 
La vendita si intende effettuata a corpo e non a misura, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1538 c.c.
Le parti convengono espressamente che l’unico dato di superficie avente rilevanza contrattuale è quello risultante dalle visure e planimetrie catastali, mentre ogni diversa indicazione di superficie (utile, calpestabile, lorda o commerciale), o inserite in bacheche, volantini, pubblicità o annunci cartacei o in internet hanno avuto valore meramente descrittivo ed informativa e non costituiscono determinazione a misura dell'oggetto o del prezzo. Non hanno quindi rilevanza contrattuale alcuna. 
Si precisa che il criterio di calcolo adottato dal Catasto il cui risultato risulta dalla visura ufficiale è riferito a superfici lorde con coefficienti di ragguaglio tabellari, relativamente alle superfici afferenti locali accessori o pertinenze. Ove non sia chiaramente indicata la superficie catastale si dovrà assumere comunque il criterio di calcolo catastale.
La parte promittente acquirente dichiara di aver comunque preso visione e conoscenza della consistenza complessiva dell’immobile, delle superfici effettive, utili, lorde, catastali e commerciali, nonché delle relative misure reali risultanti dal sopralluogo effettuato, nonché quelle grafiche risultanti dalla documentazione di progetto disponibile, dalle planimetrie catastali e dalle visure.
Le parti convengono espressamente che eventuali differenze, non daranno luogo ad alcun ricalcolo, riduzione o integrazione del prezzo, che deve intendersi fisso e definitivo come determinato a corpo e non a misura, stante le verifiche già fatte-  Di tutte le suddette circostanze le parti dichiarano di aver tenuto conto nella contrattazione e determinazione definitiva del prezzo.
Art. 4) Provenienza e dichiarazioni del promittente venditore -  La parte promittente venditrice garantisce che l'immobile di cui al presente contratto sia libero da pesi, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli alla data di stipula dell'atto definitivo di vendita l’estinzione di eventuali gravami e residui (anche eventualmente con incarico al Notaio contestualmente al rogito, per le formalità di cancellazione); la parte venditrice garantisce la piena titolarità dei diritti promessi in vendita e la propria legittimazione a disporne, anche garantendo per il rischio di evizione.  
La parte promittente venditrice dichiara la regolare provenienza dei cespiti oggetto del presente contratto preliminare in dipendenza degli atti e titoli provenienza menzionati nel successivo art. 6. 
Si impegna ed obbliga a perfezionare eventuali irregolarità dei titoli di provenienza a riprova di buona fede, ancorché sfuggite ad una pur attenta ricognizione e che dovessero appalesarsi anche su indicazione del notaio rogante. Dichiara che sull’immobile sussiste ipoteca volontaria di 1° grado derivante da concessione a garanzia di mutuo dell’importo residuo di € ………………………. che verrà estinto in controestinzione con parte del ricavato prezzo di vendita e cancellato con incarico al Notaio rogante o alla Banca – per il caso in cui la legge lo preveda. 
Art. 5) Dichiarazione di gradimento e accettazione – limitazioni di garanzie
La parte promittente acquirente dichiara di aver visitato l’immobile, di averne valutato dimensioni, consistenza, caratteristiche, condizioni d’uso, stato di conservazione e vetustà e di acquistarlo così come visto e piaciuto, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova. Dichiara altresì di accettare consapevolmente quanto previsto agli articoli 4 e 8 del presente contratto e che ogni eventuale intervento futuro di manutenzione, miglioria, adeguamento o innovazione resterà a proprio carico e beneficio.
Ai sensi degli artt. 1490 e 1491 c.c., le parti danno atto che l’immobile oggetto di vendita è bene immobile usato, realizzato nell’anno ____________, e che, per quanto concerne l’immobile, le strutture portanti, le parti comuni e condominiali, le finiture, infissi e impianti, la parte promittente venditrice non presta garanzie di conformità, adeguamento o funzionalità ulteriori rispetto a quelle riferibili all’epoca di realizzazione e degli eventuali successivi interventi eseguiti.
Ogni intervento di manutenzione, riparazione, adeguamento normativo o miglioramento che si rendesse necessario successivamente all’acquisto resterà a carico e beneficio della parte promittente acquirente, fatto salvo quanto previsto dalla normativa vigente in materia di vizi occulti.
Art. 6) Atto di provenienza La parte Promittente Venditrice che l’immobile è pervenuto in forza dei seguenti titoli di provenienza:
Opzione Provenienza  -  compilare quelle necessarie come da maschera
1) Atto di compravendita - rogito Notaio …………………….. in Rieti in data …………….. rep. ………………… - raccolta ………………..-  venditore ………………………… – acquirenti ………………………..   ………………………….   - questi ultimi rispettivamente ……………………. nonché danti causa di parte venditrice - atto registrato a …………….. il ………………………….e trascritto a ……………………… il ……………………….. n° ………………. 
2) Successione legittima in morte del compianto  ………………………… – apertasi in data ………………. – giusta dichiarazione di successione presentata in data ………………….. - Ufficio Registro Rieti - reg. n° ………………………….  -   Trascritta a …………….. i il ……………. Reg. Gen. N°…………..– Reg. particolare  N°…………………
Parte promittente venditrice si impegna a richiedere e produrre, a propria cura e spese, copia completa dei predetti titoli di provenienza o di altri eventualmente necessari o richiesti, nonché a eseguire a propria cura e spese le trascrizioni di accettazioni tacite di eredità relative alle dichiarazioni successioni facenti parte dei passaggi storici collegate ai titoli di provenienza, ove queste non siano state effettuate o siano imperfette. Le trascrizioni di accettazioni tacite di eredità potranno essere effettuate contestualmente alla sottoscrizione dell’atto pubblico di vendita; ciò al fine di assicurare la continuità delle trascrizioni presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari.
Art. 7) – Precedenti edilizi – situazione urbanistica e catastale – agibilità
La parte promittente venditrice dichiara, per quanto di propria conoscenza, la sostanziale conformità urbanistica ed edilizia degli immobili promessi in vendita e dichiara che gli stessi sono stati realizzati in forza dei titoli abilitativi di seguito indicati.
La parte promittente acquirente dichiara di aver visionato lo stato dei luoghi, di aver esaminato la documentazione messa a disposizione e di ben conoscere ed accettare la condizione di diritto, lo stato di fatto, l’effettiva destinazione d’uso e lo stato di conservazione degli immobili, nonché la relativa situazione catastale ed urbanistica, anche a seguito di verifiche effettuate direttamente o tramite propri consulenti.
Di tutte tali circostanze e riscontri le parti dichiarano di aver tenuto conto nella contrattazione e determinazione del prezzo di vendita.
La parte promittente venditrice, in considerazione degli obblighi che andrà ad assumere in sede di stipula dell’atto pubblico di compravendita – nel quale dovrà attestare la conformità urbanistico-edilizia e catastale – si impegna, a propria cura e spese, tramite tecnico di fiducia, ad effettuare eventuali ulteriori accessi agli atti presso il Comune di ………………… e presso il Condominio  al fine di documentare precedenti edilizi, autorizzazioni e titoli abilitativi, anche antecedenti al proprio titolo di provenienza, fin dall’epoca di edificazione dell’immobile o comunque successivi al 1942.
La parte promittente venditrice si impegna altresì a regolarizzare, prima del termine convenuto per la stipula dell’atto definitivo, eventuali imperfezioni o irregolarità urbanistiche che dovessero emergere, d’intesa con il Notaio rogante e con il tecnico incaricato, ai quali sono demandati i necessari riscontri.
La parte promittente venditrice dichiara che il fabbricato di cui il compendio immobiliare oggetto del presente contratto fa parte è stato edificato in forza dei seguenti titoli amministrativi:
· Licenza edilizia n° ………………….. in data ……………….. rilasciata dal Comune di ………………………….; 
· Concessione edilizia n° ………………….. in data ……………….. rilasciata dal Comune di ………………………….; 
· Permesso di Costruzione n° ………………….. in data ……………….. rilasciato dal Comune di ………………………….;
· Concessione in sanatoria n° ……………………………………….; 
Opzione Certificato di Agibilità (scegliere quella applicabile) 
Opzione a) Presenza di certificato di agibilità 
La parte promittente venditrice dichiara che per il fabbricato di cui gli immobili oggetto di proposta sono parte è stato rilasciato dal Comune di:
il Certificato di Agibilità n° ………………… del ………………., ai sensi di legge, del quale consegna copia.
Opzione b) Assenza di certificato di agibilità 
La parte promittente venditrice dichiara che il fabbricato di cui gli immobili oggetto di proposta sono parte è di antica costruzione, edificato in data antecedente il 01/09/1967, data di entrata in vigore della legge n. 765/1967, ed indicativamente nell’anno:
Dichiara altresì che, pur trattandosi di immobili asciutti, salubri, fruibili e sempre utilizzati per l’uso dichiarato fin dall’acquisto, non risulta rilasciato certificato di agibilità/abitabilità.
Le parti convengono che la vendita avverrà nell’attuale condizione giuridica ed amministrativa dell’immobile, in quanto di ogni circostanza e condizione si è tenuto conto nella determinazione del prezzo.
L’eventuale futuro rilascio di certificazioni, ove richiesto o ritenuto necessario, potrà essere richiesto a spese e beneficio della parte promittente acquirente, successivamente all’acquisto.
La parte promittente acquirente dichiara pertanto di acquistare l’immobile nello stato di diritto e nella destinazione urbanistica risultante dai titoli edilizi, alla quale la situazione catastale dovrà essere sempre allineata. Eventuali utilizzazioni di fatto di singoli locali diverse dalla destinazione assentita, effettuate per mera praticità o comodità d’uso e senza carattere permanente, non assumono rilevanza ai fini urbanistici ed edilizi. A titolo esemplificativo rientrano in tale previsione locali pluriuso, sottotetti, locali di sgombero, magazzini, mansarde o taverne, verande, porticati vetrati, ancorché dotati di predisposizioni impiantistiche, per i quali deve sempre intendersi quale destinazione legittima quella approvata in sede di rilascio dei titoli amministrativi.
Ogni eventuale futuro intervento di ampliamento, trasformazione, modifica edilizia o cambio di destinazione d’uso, anche parziale – ove consentito e da effettuarsi eventualmente dopo la stipula dell’atto pubblico di compravendita – resterà a carico e beneficio esclusivo della parte promittente acquirente.
RTI – Relazione tecnica integrata  - L’immobile oggetto di vendita  è dotato/non è dotato di relazione tecnica integrata attestante la regolarità urbanistico edilizia sottoscritta dal tecnico …………………..
Ove necessario, 
La parte promittente acquirente si impegna ed obbliga a far eseguire lo smontaggio di …………………………… (es. veranda, palchettone, opera precaria),
a propria cura e spese, prima della stipula dell’atto pubblico di compravendita, al fine di assicurare la perfetta conformità dello stato dei luoghi al progetto approvato ed alla situazione catastale.
Art. 8) Parti comuni – Condominio  Si dà atto, che l’appartamento fa parte di edificio condominiale amministrato da …………………  - recapito ……………………
Opzioni a) b) c) Lavori condominiali - scegliere quella necessaria e togliere l’altra
Opzione a) Parte promittente venditrice dichiara e parte promittente acquirente dà atto, che vi sono lavori condominiali manutentivi per l’importo presunto di € …………………………. Deliberati ma non ancora eseguiti relativi a ………………………………..  Parte promittente acquirente si fa carico della quota parte presunta a carico di € ………………………………….. salvo conguaglio o maggiori lavori
Opzione b) Parte promittente venditrice dichiara e parte promittente acquirente dà atto, sussiste l’obiettiva necessità di lavori condominiali manutentivi stante l’età e vetustà dell’edificio. Tali futuri lavori - non ancora deliberati - saranno a carico dei condomini e quindi – pro quota – anche a carico e beneficio di parte promittente acquirente che se ne accollerà espressamente il costo ed il beneficio. Di tale onere che resta a carico di parte acquirente è tenuto conto nella contrattazione del prezzo.  
Opzione c) Parte promittente acquirente dichiara che non vi sono lavori condominiali deliberati o di cui sia riconosciuta la necessità.
Parte promittente acquirente è delegata fin dalla data di sottoscrizione del presente contratto a partecipare alle future assemblee condominiali al fine di poter concorrere ad eventuali decisioni afferenti future migliorie. Eventuali lavori o migliorie ulteriori che dovessero essere deliberati o decisi dopo la sottoscrizione del presente contratto, resteranno a carico e beneficio di parte promittente acquirente.
Parte promittente venditrice dovrà produrre, al momento della sottoscrizione del contratto definitivo di vendita, la dichiarazione liberatoria del condominio in ordine alle quote condominiali dovute e maturate fino alla data dell’atto e riferite a mese intero, sia per spese ordinarie che straordinarie, nonché in ordine ai lavori previsti, fatte salve le pattuizioni di cui sopra. Parte promittente venditrice ha già delegato, in ordine a tali richieste di certificazioni liberatorie, l’agenzia immobiliare intermediaria già in sede di incarico di vendita.
Parte promittente venditrice segnala che ci sono/non ci sono morosità condominiali di rilievo per i quali sono in atto o in previsione di azioni esecutive nei confronti dei condomini morosi.
Eventuali rimborsi effettuati afferenti depositi, spese o crediti fiscali o diversi, derivanti da conguagli comunicati dal condominio anche dopo la stipula dell’atto definitivo, saranno di spettanza di parte promittente venditrice. Eventuali conguagli da versare afferenti tasse o spese pregresse, comunicati dal condominio anche dopo la stipula dell’atto definitivo, saranno di spettanza di parte promittente venditrice.
Art. 9) APE e Classe energetica ed impianti Le parti danno atto dei dati  di prestazione energetica dell’immobile riportati nell’ APE già consegnato e visionato  (classe energetica  ………….-  Ep gl  =  ……………………..  kwh/mq anno) sottoscritta dal tecnico …………………… in data ……. Scad …………..
Parte promittente venditrice dichiara che la caldaia per produzione di acqua calda e riscaldamento di tipo autonomo/centralizzato è datata/nuova e che è stata effettuata/non è stata effettuata l’ultima revisione periodica.
Opzioni a) o b) Certificazione impianti – scegliere quella necessaria e togliere l’altra 
Opzione a) - ci sono i certificati impianti) Il promittente venditore consegna i certificati degli impianti – dichiarazioni di conformità/rispondenza afferenti gli impianti …. …………………………..
Opzione b) – non ci sono i certificati impianti) Il  promittente venditore in deroga agli obblighi previsti dal “Decreto del ministero dello sviluppo economico 22 gennaio 2008, n. 37 – Regolamento ….riordino delle disposizioni in materia di attività di installazione degli impianti all'interno degli edifici” e successive modificazioni e stante l’epoca di costruzione degli impianti, è dispensato dal produrre dichiarazioni di conformità e/o rispondenza degli impianti esistenti, rimanendo a carico e beneficio di parte promittente acquirente ogni eventuale adeguamento o lavoro finalizzato ad adeguamento normativo o all’ottenimento dei predetti certificati.  Trattasi di impianti che, ancorché funzionanti ed in discrete condizioni, sono evidentemente datati e possono necessitare di adeguamento e/o riattamento o certificazione perché precedenti a subentrata normativa. La loro conformità può essere oggi riferita all’epoca della costruzione e successive implementazioni e manutenzioni. Di ogni circostanza inerente le condizioni d’uso e vetustà degli impianti, e dell’assenza di certificazioni aggiornate si è tenuto conto nella contrattazione del prezzo tra le parti ed ogni eventuale adeguamento dovrà essere effettuato a spese e beneficio di parte promittente acquirente, dopo la stipula dell’atto definitivo. 
Art. 10) Usi locali - Arredi fissi ed esclusioni   L’immobile verrà venduto libero da arredi ed in conformità agli usi locali nella compravendita. Eventuale accordo per la cessione di arredi sarà oggetto di specifica ed autonoma contrattazione tra le parti.
Sono compresi nella vendita i seguenti arredi fissi: ………………………………..
Si intendono comunque esclusi, lampadari, suppellettili, arredi mobili ed oggetti personali.
Si intendono comunque compresi, ove non espressamente esclusi: porte, camini, applique su balconi e tende da sole, faretti ad incasso, maniglie, serrature, portasciugamani, specchi fissi, o mobiletti bagno a semincasso, armadi a muro ad incasso, cucine in muratura, parti di impianti tecnologici, dispositivi di apertura, telecomandi e diversi.
Art. 11) Condizioni per la stipula dell'Atto Pubblico Il trasferimento della proprietà avverrà per mezzo di atto pubblico da stipularsi entro il ………………………………..……………… da considerarsi termine essenziale tra le parti ai sensi e per gli effetti dell’art. 1457 c.c., presso lo studio del Notaio ……………………………………………..………………  indicato dalla parte promittente acquirente perché di sua fiducia. Il nominativo del Notaio viene indicato anche ai fini di eventuali convocazioni tra le parti. Ciascuna delle parti – ove non concordato e fissato per le vie brevi - avrà anche facoltà di invio di formale convocazione per la stipula a mezzo PEC, lettera raccomandata A.R. o telegramma; la convocazione dovrà essere inviata almeno 15 giorni prima della scadenza del termine. In caso di mancata comparizione alla stipula si procederà alla redazione di specifico verbale a cura delle parti presenti.
Lo spirare del termine essenziale senza che sia intervenuto adempimento, comporta la risoluzione di diritto del contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c.
Il termine convenuto potrà essere differito unicamente per iscritto, previo preavviso di almeno 30 (trenta) giorni e per sole cause di forza maggiore oggettive, imprevedibili e indipendenti dalla volontà delle parti.
Costituiscono espressamente causa idonea di differimento il decesso di una delle parti ovvero la sopravvenuta incapacità di agire giuridicamente accertata, limitatamente al tempo strettamente necessario alla ricostituzione della piena capacità o alla regolarizzazione della legittimazione alla stipula.
Art. 12) – Perimento o danneggiamento dell’immobile per eventi accidentali Le parti danno atto che, ai sensi degli artt. 1463, 1464 e 1465 del Codice Civile, il rischio del perimento o del danneggiamento dell’immobile oggetto del presente contratto rimane a carico della parte promittente venditrice sino al trasferimento della proprietà, che avverrà con la stipula dell’atto definitivo di compravendita. Eventuali eventi accidentali o fortuiti verificatisi successivamente alla sottoscrizione della proposta e anteriormente alla stipula dell’atto definitivo, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, alluvioni, eventi atmosferici eccezionali, nubifragi, frane, incendi, eventi sismici, cedimenti strutturali, allagamenti, rotture improvvise di impianti o altre calamità naturali, non incidono sulla validità del presente contratto, fermo restando quanto segue.
In caso di danneggiamento parziale dell’immobile, la parte promittente venditrice è tenuta a ripristinare l’immobile nello stato in cui si trovava alla data della proposta, come risultante anche dalla documentazione tecnica disponibile e dalla Relazione Tecnica Integrata (RTI), ove prevista, prima della stipula dell’atto definitivo, senza che ciò comporti automatica riduzione del prezzo pattuito.
Qualora il danneggiamento sia tale da ridurre in modo significativo la consistenza, la funzionalità o la commerciabilità dell’immobile, e il ripristino non risulti possibile o non venga effettuato entro i termini contrattualmente previsti, la parte promittente acquirente potrà recedere dal contratto, con conseguente restituzione integrale delle somme versate a titolo di prezzo o caparra. In caso di perimento totale dell’immobile, ovvero di evento che ne determini l’oggettiva e definitiva impossibilità di trasferimento o di utilizzo secondo la destinazione pattuita, il presente contratto si intenderà risolto di diritto ai sensi dell’art. 1463 c.c., con obbligo di restituzione integrale delle somme versate a titolo di prezzo o caparra. Le parti dichiarano di essere consapevoli che, in tali ipotesi di risoluzione, i compensi di mediazione maturati in favore dell’agenzia immobiliare non sono soggetti a restituzione, in quanto già maturati ai sensi dell’art. 1755 c.c.; tuttavia, in applicazione della Garanzia ABACO di cui al successivo art. 23, come disciplinata dallo specifico articolo del presente contratto, le somme corrisposte a titolo di provvigione vengono riconosciute in favore di ciascuna delle parti che le abbia sostenute sotto forma di credito commerciale, utilizzabile per future operazioni immobiliari presso l’agenzia, secondo le modalità e nei limiti ivi previsti.
Art. 13) Prezzo della vendita e modalità di pagamento Il prezzo dell’immobile oggetto della presente proposta è convenuto ed accettato tra le parti in euro ____________ (__________/00), a corpo e non a misura. Il pagamento del prezzo viene regolato come segue:
a) quanto ad euro ____________ (__________/00), il Proponente Acquirente versa a titolo di somma in custodia vincolata di somme di terzi, mediante bonifico bancario effettuato in data odierna sul conto corrente dedicato alla custodia temporanea di somme di terzi, acceso presso Monte dei Paschi di Siena – Filiale di Rieti Via Isonzo 9 - IBAN: IT73C 01030 14600 00000 1312804 intestato ad “ABACO1992 SRL – CUSTODIA SOMME TERZI” causale: “Futura caparra - custodia vincolata ex proposta acquisto del …………” La  suddetta somma assumerà natura di caparra confirmatoria ai sensi dell’art. 1385 c.c. esclusivamente al momento della conoscenza legale dell’accettazione della presente proposta.
In caso di mancata accettazione della proposta entro il termine di validità, ovvero di sua inefficacia per qualsiasi causa, la somma verrà integralmente restituita al Proponente Acquirente, mediante bonifico bancario, senza alcuna trattenuta.
b) il saldo del prezzo, pari ad euro ____________ (__________/00), verrà corrisposto al momento della stipula dell’atto pubblico di compravendita mediante bonifico bancario o altro strumento di pagamento tracciabile concordato tra le parti.
Il presente contratto, con la conoscenza di accettazione, dovrà intendersi immediatamente efficace e produttivo dei suoi effetti obbligatori. Parte promittente acquirente, nel rispetto dei termini di stipula, avrà facoltà di accendere mutuo fondiario finalizzato all’acquisto, per il quale dichiara di aver già verificato la concedibilità e pertanto l’eventuale rinuncia a mutuo o mancata concessione dello stesso non potrà essere comunque causa di inadempimento di parte acquirente che dovrà provvedere con proprie disponibilità. 
In caso di ricorso a mutuo il mandato di pagamento afferente la quota di prezzo oggetto di finanziamento, potrà essere accreditato dopo l’atto, al momento del consolidamento ipotecario nei termini di legge; copia del mandato irrevocabile sarà consegnato dalla Banca al promittente venditore contestualmente alla sottoscrizione dell’atto di vendita.
Art. 14) - Immissione in possesso - L'immissione in possesso, con conseguente consegna delle chiavi dell'immobile avverrà contestualmente alla stipula dell'atto notarile. 
Art. 15) – Registrazione e Spese - Il presente contratto è soggetto a registrazione ai sensi di legge a cura e spese del proponente. L’imposta di registro pagata per la registrazione del presente preliminare potrà essere parzialmente detratta dalle imposte in sede d’atto. Saranno inoltre a carico del promittente acquirente l'imposta di registro, le imposte ipotecarie e catastali, e la parcella notarile.
Saranno sempre e comunque a carico di parte promittente venditrice:
- spese afferenti o connesse a cancellazioni di ipoteche o gravami risultanti, anche se riferite a posizioni debitorie estinte; 
- spese afferenti trascrizioni di accettazioni tacite di eredità per il caso di provenienze da successioni non ancora accettate espressamente; 
- spese o imposte afferenti la decadenza dei benefici 1° casa – in relazione al precedente acquisto -  con liberazione di parte promittente acquirente anche per chiamata in coobbligazione; 
- spese afferenti la stipula di polizza donativa a favore di Istituto di Credito mutuante, per il caso di provenienza da donazione, laddove richiesti dalla Banca in relazione all’accensione di mutui per l’acquisto;
- tassazione su plusvalenze tassabili per la rivendita di immobili prima di 5 anni dall’ acquisto, plusvalenze afferente bonus edilizi, nonché quelle afferenti gli eventuali accertamenti di valore e spese relative.
In caso di decadenza dei benefici 1°casa, potrà essere chiesto, a parte promittente venditrice, il pagamento delle differenze o il deposito di somme equivalenti presso il Notaio, a garanzia dell’ipotesi che non riacquisti entro 1 anno; ciò al fine di garantire l’acquirente per la solidarietà nel pagamento di tali imposte.
Art. 16) - Detrazioni IRPEF  Lavori - Agevolazioni 1° casa - - Parte promittente venditrice dichiara di non aver in corso alcuna detrazione IRPEF per lavori eseguiti ed inerenti gli immobili oggetto del presente contratto.  Dichiara di essere consapevole che i diritti ad eventuali detrazioni IRPEF non dichiarate, si intendono trasferiti a parte promittente acquirente. Parte promittente venditrice terrà inoltre indenne parte promittente acquirente da rischi inerenti privilegi fiscali, in relazione a tasse non versate o risultanze di cassetto fiscale. Parte promittente acquirente dichiara:
a) non acquistare con agevolazioni 1° casa 
b) di acquistare per abitazione principale e di voler usufruire delle agevolazioni 1° casa.
Dichiara di volersi/non volersi avvalere, per l’acquisto, del meccanismo del “prezzo-valore” per ciò che attiene il pagamento delle imposte di registro con diritto agli sconti e riduzioni di spese previste.
Art. 17) Liberatorie per accertamenti – Parte promittente venditrice è espressamente manlevata da qualsivoglia imposta o tassa connessa o derivante – anche per chiamata in obbligazione solidale - in relazione a futuri accertamenti o rettifiche di valore successivi alla vendita, relativamente a maggiori imposte di registro richieste dall’Agenzia delle Entrate. Parte promittente acquirente è espressamente manlevata da qualsivoglia imposta o tassa connessa o derivante – anche per chiamata in obbligazione solidale - in relazione a futuri accertamenti o rettifiche di valore successivi, relativamente ad eventuali plusvalenze tassabili dovute dal venditore. Le parti si rilasciano reciproche garanzie personali.
Art.  18) Facoltà di cessione del contratto Parte venditrice concede il consenso alla cessione del contratto; parte acquirente potrà adempiere direttamente o sostituire a sé un terzo, cedendo il contratto finché la prestazione non sia stata eseguita, nel rispetto di tutte le obbligazioni assunte.
Art. 19) Intermediazione e provvigioni La presente compravendita è assistita dall’attività di mediazione svolta dall’agenzia immobiliare Abaco Grandi Immobili – ABACO1992 S.r.l., con sede in Rieti, Piazza Marconi n. 5, C.F. e P. IVA 01179540578 – iscritto al Registro delle Imprese – presso la Camera di Commercio di Viterbo e Rieti n° 74072 - Amm. re Geom. Felice Marchioni - preposto alla mediazione ai sensi dell’art. 11 D.M. 452/1990. Le parti convengono che il diritto alla provvigione maturerà definitivamente al momento della conclusione dell’affare ex art. 1755 c.c., ciò indipendentemente dalla successiva stipula dell’atto definitivo per qualsivoglia motivo. La conclusione dell’affare coincide con la conoscenza legale dell’accettazione della presente proposta. La misura delle provvigioni è così stabilita:
a) Provvigione a carico del Venditore - La provvigione dovuta dal Promittente Venditore, pari ad euro ____________ IVA compresa, verrà corrisposta mediante imputazione di parte della caparra confirmatoria versata su conto fiduciario, in esecuzione delle disposizioni contrattuali impartite nel successivo art. 26 della presente proposta d’acquisto; 
b) Provvigione a carico dell’Acquirente  - La provvigione dovuta dal Proponente Promittente Acquirente, pari ad euro ____________ IVA compresa, viene versata contestualmente alla sottoscrizione presente proposta a titolo di somma in custodia vincolata per futura provvigione di mediazione, mediante bonifico bancario sul medesimo conto corrente intestato ad ABACO1992 SRL  Monte dei Paschi di Siena - Filiale di Rieti Via Isonzo 9 - IBAN: IT73C 01030 14600 00000 1312804 dedicato alla custodia di somme di terzi con causale: “Somma in custodia vincolata per futura provvigione di mediazione – parte acquirente”.
Le suddette somme di cui ai punti a) e b) verranno trasferite, in esecuzione delle disposizioni contrattuali di cui al successivo art. 24, dal conto Custodia somme di terzi al conto corrente operativo dell’agenzia intestato ad ABACO1992 SRL solo al momento dell’avvenuta conoscenza legale di accettazione.
Art. 20) Identificazione delle parti - Le parti sono identificate a mezzo documento d'Identità dal rappresentante dell’Agenzia.  Copia dei Documenti d'Identità ancorché non allegati costituiscono parte integrante del presente contratto. 
Art. 21) Documenti e atti - Il presente contratto fa espresso riferimento ai titoli e documenti ben noti alle parti e precisamente gli atti di Provenienza, alle Visure Catastali, alla Planimetria Catastale, ai Regolamenti Condominiali e/o atti di vincolo ove esistenti.
Tutti questi documenti, ancorché non allegati, sono espressamente noti, conosciuti ed accettati dalle parti e ne costituiscono parte integrante e sostanziale.
Le parti danno atto che eventuali dati tecnici o descrizioni contenute nei materiali informativi, promozionali o pubblicitari relativi all’immobile oggetto del presente contratto, quali – a titolo esemplificativo e non esaustivo – annunci immobiliari, schede descrittive, volantini, brochure, contenuti pubblicati su portali immobiliari, siti internet o social media, nonché descrizioni verbali rese dall’agenzia immobiliare o da terzi, hanno avuto esclusiva funzione informativa e illustrativa e non costituiscono elemento contrattuale, né integrano o modificano direttamente o indirettamente il contenuto del presente contratto. La descrizione dell’immobile, la consistenza, le superfici, le caratteristiche e le condizioni di vendita sono esclusivamente quelle risultanti dal presente contratto e dalla documentazione in esso richiamata, che le parti dichiarano di conoscere ed accettare per averli visionati e verificati.
Art. 22) Mancata accettazione della proposta – In caso di mancata accettazione della presente proposta entro il termine stabilito, ovvero in assenza di comunicazione di accettazione conforme, la proposta si intenderà priva di effetti. In tal caso, tutte le somme versate dal Proponente Acquirente sul conto corrente dedicato alla custodia di somme di terzi intestato ad ABACO1992 SRL - CUSTODIA SOMME TERZI - verranno integralmente e tempestivamente restituite, mediante bonifico bancario, senza alcuna trattenuta, compensazione o addebito.
[bookmark: _Hlk237791750]Art. 23) Assicurazione Garanzia Abaco – conclusione dell’affare e credito commerciale
Le parti danno atto che l’attività di mediazione relativa al presente contratto è stata svolta dall’agenzia  Abaco Club House di Rieti – ragione sociale ABACO1992 SRL, C.F. e P.IVA 01179540578 iscritta al Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio di Rieti e Viterbo di Rieti,  coperta per la responsabilità civile professionale ai sensi dell’art. 3, comma 5-bis, della Legge 3 febbraio 1989 n. 39 per massimale di € 1.500.000,00 , con polizza stipulata con ITAS Assicurazioni -  convenzione FIAIP Federazione Italiana Agenti Immobiliari Professionali.  Le parti danno atto e convengono che l’attività di mediazione svolta dall’agenzia si intende correttamente eseguita con la conclusione dell’affare, da intendersi come il perfezionamento del vincolo giuridico tra le parti ai sensi dell’art. 1326 c.c., derivante dalla conoscenza dell’accettazione della presente proposta. Conseguentemente, ai sensi dell’art. 1755 c.c. e come disciplinato all’art. 19 del presente contratto, i compensi di mediazione maturano e sono dovuti a titolo definitivo al momento della conclusione dell’affare (conoscenza di accettazione), indipendentemente dalla successiva stipula dell’atto pubblico di compravendita e da eventuali fatti o sviluppi successivi e/o inadempienze delle parti.
Nell’ambito delle proprie politiche di qualità del servizio e di tutela del rapporto con la clientela, l’agenzia ABACO1992 S.r.l. riconosce, quale beneficio commerciale volontario (“Garanzia ABACO”), un credito commerciale in favore di ciascuna delle parti, fino alla concorrenza massima delle provvigioni da ciascuna corrisposte, utilizzabile alle condizioni che seguono.
Il credito commerciale:
· ha durata di 36 (trentasei) mesi decorrenti dalla data di conclusione dell’affare;
· è utilizzabile esclusivamente quale sconto su successive operazioni immobiliari gestite dall’agenzia;
· è personale, ma può essere utilizzato anche da familiari della parte fino al secondo grado, purché l’operazione sia gestita dalla medesima agenzia;
· non è cedibile, non è trasferibile a soggetti diversi da quelli sopra indicati, non è monetizzabile e non è rimborsabile;
· costituisce un beneficio di natura esclusivamente commerciale, che non incide sulla validità, efficacia ed esigibilità dei compensi di mediazione maturati, né comporta restituzioni o compensazioni delle somme corrisposte.
Art. 24) Istruzioni all’agenzia -  disposizioni  delle parti per il trasferimento di somme e pagamenti 
In riferimento agli articoli 13 e 19 del presente contratto le parti impartiscono all’Agenzia immobiliare Abaco – ABACO1992 srl le seguenti precise istruzioni cui attenersi per il trasferimento delle somme versate per futura caparra e provvigioni sul conto deposito somme di terzi acceso presso MPS Monte dei Paschi di Siena – Filiale di Rieti Via Isonzo - Conto Intestato ad ABACO1992 SRL - CUSTODIA SOMME TERZI - IBAN: IT73C 01030 14600 00000 1312804. Ad avvenuta conclusione del contratto che si intende con la conoscenza di accettazione, l’agenzia dovrà effettuare senz’altra conferma i seguenti bonifici:
a) a favore della parte promittente venditrice - in proporzione alle quote di proprietà - l’importo di caparra di cui all’art. 13, al netto dei compensi di intermediazione dovuti dalla parte venditrice stessa per complessivi residui  € …………………………….. su conto intestato a …………………………………… acceso presso …………………………………….  IBAN ……………………………………;
b) a favore dell’Agenzia Immobiliare sul conto fiscale operativo dell’agenzia : IBAN IT71Z 01030 14600 000 000 998955 intestato ad ABACO1992 srl  acceso presso Monte dei Paschi di Siena Filiale di Rieti - Via Isonzo 9 - il compenso di intermediazione dovuto dalla parte venditrice per complessivi 
€ …………………… diconsi euro …………………. con causale: “Incasso provvigione mediazione - parte venditrice”
c) a favore dell’Agenzia Immobiliare sul conto fiscale operativo dell’agenzia : IBAN IT71Z 01030 14600 000 000 998955 intestato ad ABACO1992 srl acceso presso Monte dei Paschi di Siena Filiale di Rieti - Via Isonzo 9 - il compenso di intermediazione dovuto dalla parte acquirente per complessivi 
€ …………………… diconsi euro …………………. con causale: “Incasso provvigione mediazione - parte acquirente”
[bookmark: _Hlk237792089]Art. 25) Sottoscrizione del contratto – domiciliazione e recapiti– foro competente 
Il presente contratto potrà essere sottoscritto, a scelta delle Parti, mediante firma autografa in forma tradizionale ovvero mediante firma elettronica avanzata a distanza, ai sensi della normativa vigente.
Nel caso in cui le Parti optino per la sottoscrizione mediante firma elettronica a distanza, la stessa avverrà tramite la piattaforma di firma elettronica Yousign, mediante autenticazione del firmatario attraverso codice OTP (One Time Password) inviato ai recapiti dichiarati dalla Parte interessata.
A tal fine, ciascuna Parte che scelga la sottoscrizione elettronica dichiara sotto la propria responsabilità che i seguenti recapiti sono personali, attivi e nella propria esclusiva disponibilità:
Parte Venditrice …………………..  domicilio ……….. via  ……………………………
·  Indirizzo e-mail: __________________________
· Numero di telefono cellulare: __________________________
Parte Acquirente …………………..  domicilio ……….. via  ……………………………
·  Indirizzo e-mail: __________________________
· Numero di telefono cellulare: __________________________
[bookmark: _Hlk218330867]La firma elettronica così apposta è espressamente riconosciuta dalle Parti come pienamente valida ed efficace, equiparata alla firma autografa, con pieno valore legale e probatorio.
Resta inteso che, in caso di sottoscrizione autografa tradizionale, la presente clausola non trova applicazione e il contratto conserva comunque piena validità ed efficacia.
Le Parti dichiarano che la scelta della modalità di sottoscrizione è avvenuta liberamente e consapevolmente, senza che l’utilizzo della firma elettronica costituisca requisito essenziale per la validità del presente contratto. 
La conclusione del presente contratto si verifica nel momento in cui l’accettazione del venditore giunge a conoscenza dell’acquirente. L’accettazione della proposta da parte del venditore sarà comunicata ai proponenti mediante mezzi idonei, ivi compresi strumenti di messaggistica istantanea quali WhatsApp e/o posta elettronica. Il contratto si intenderà concluso nel momento in cui tale accettazione giungerà a conoscenza dell’acquirente. L’eventuale successiva sottoscrizione finale dei proponenti per conoscenza dell’avvenuta accettazione, ha esclusiva funzione di presa d’atto e di rafforzamento probatorio, senza costituire elemento costitutivo o condizione di validità ed efficacia del contratto.
Per eventuali controversie sarà competente il foro di Rieti.
Art. 26) - Validità e sopravvivenza delle pattuizioni
Le dichiarazioni, pattuizioni e accettazioni rese dalle parti agli articoli 3, 4, 5, 6, 7, 8 e 13 del presente contratto, relative allo stato di fatto e di diritto dell’immobile, alla vendita a corpo e non a misura, alla consistenza e alle superfici, alla vetustà del bene, alle condizioni degli impianti, alla situazione urbanistica e catastale e alla destinazione d’uso, restano pienamente valide ed efficaci tra le parti, anche se non espressamente richiamate nel successivo atto pubblico di compravendita.
Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale.
Rieti lì ……………………………………………….…………………
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….
Accettazione espressa - Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le parti dichiarano di approvare espressamente le clausole contenute negli articoli:
Art. 2  Proposta irrevocabile ed efficacia -  Art. 3  Tipo di vendita – limitazioni di garanzia - Art. 5 Gradimento e accettazione stato dei luoghi -  Art. 7 – Urbanistica, edilizia, agibilità, RTI - Art. 11 Termine essenziale - Art. 12  Perimento / eventi accidentali / Garanzia ABACO –  Art. 13  Prezzo e modalità di pagamento  - Art. 15 Registrazione e spese  - Art. 16 Detrazioni e  agevolazioni - Art. 17  Liberatorie fiscali  - Art. 18  Cessione del contratto –  Art. 19 Intermediazione e provvigioni - Art. 21  Documenti ed atti - Art. 22 Mancata accettazione  - Art. 23 Garanzia ABACO-credito commerciale  - Art. 24  Istruzioni all’agenzia  - Art. 26 – Validità e sopravvivenza delle pattuizioni 
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….


RICEVUTA DI CUSTODIA TEMPORANEA - SOMME DI TERZI
Il sottoscritto geom. Felice Marchioni nato a Rieti il 26/06/1966 – CF MRC FLC 66H26 H282 B nella qualità di amm.re e legale rappresentante della soc. ABACO1992 srl con sede in Rieti – Piazza Marconi 5 e unità locale in Rieti – Via Pertini 488 – CF e PIVA 01179540578; 
Dichiara 
· di aver identificato le parti cui è stata prestata assistenza nell’intermediazione;
· di aver ricevuto dal Proponente Acquirente le somme indicate nella presente proposta esclusivamente in custodia temporanea e vincolata di somme di terzi, fatto salvo l’avvenuto accreditamento sul conto dedicato;
· di non avere alcuna facoltà di utilizzo, disposizione o compensazione delle medesime sino al verificarsi degli eventi contrattualmente previsti;
· di attenersi scrupolosamente alle disposizioni ricevute dalla parti e di cui all’art. 24 del contratto in caso di conclusione dello stesso ovvero di impegnarsi alla restituzione integrale delle somme in caso di mancata accettazione della proposta con modalità interamente tracciate.
Rieti lì ……………………………………………….…………………
      In fede, Per ricevuta di custodia 
					ABACO1992 srl – L’amm.re – Geom. Felice Marchioni
….………………………………………………………………


ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA D’ACQUISTO
I sottoscritti promittenti venditori come identificati in premessa, dichiarano di accettare la proposta d’acquisto ed i patti e modalità della vendita di cui alla proposta ricevuta, senza condizioni di sorta.
Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale.
Rieti lì ……………………………………………….…………………
Il promittente venditore  …………………………….     ……………………………….………………….
Il promittente venditore  …………………………….    ………………………………….………………….
Accettazione espressa - Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le parti dichiarano di approvare espressamente le clausole contenute negli articoli 
Art. 2  Proposta irrevocabile ed efficacia -  Art. 3  Tipo di vendita – limitazioni di garanzia - Art. 5 Gradimento e accettazione -  Art. 7 – Urbanistica, edilizia, agibilità, RTI -  Art. 11 Termine essenziale - Art. 12  Perimento ed eventi accidentali–  Art. 13  Prezzo e pagamento  - Art. 15 Registrazione e spese  - Art. 16 Detrazioni e  agevolazioni - Art. 17  Liberatorie fiscali  - Art. 18  Cessione del contratto –  Art. 19 Intermediazione e provvigioni - Art. 21  Documenti ed atti - Art. 22 Mancata accettazione  - Art. 23 Garanzia ABACO  - Art. 24  Istruzioni all’agenzia  - Art. 26 – Validità e sopravvivenza delle pattuizioni 
Il promittente venditore  …………………………….     ……………………………….………………….
Il promittente venditore  …………………………….    ………………………………….………………….
CONOSCENZA DI ACCETTAZIONE
I sottoscritti proponenti – promittente acquirenti come identificati in premessa  dichiarano di aver avuto conoscenza di accettazione della proposta d’acquisto da parte della proprietà, nei termini di validità della stessa; il contratto si intende pertanto concluso ai sensi dell’art. 1326 del Codice civile, con effetti obbligatori immediati per le parti, fermi tutti gli impegni assunti.
Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale.
Rieti lì ……………………………………………….…………………
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….
Il proponente – promittente acquirente  - …………………………….  ………………………………………………………….………………….
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