Proposta d’acquisto condizionale ex art. 1353 del Codice civile
TCP  Time-Conditioned Proposal
Preg.mi …. Sig….…………………………
                                                                                             …………………….….…………
Spett.le Abaco Grandi Immobili
ABACO1992 srl CF e PIVA 01179540578
Agenzia Centro Piazza Marconi 5
Agenzia Rieti Est  Via Pertini 488 srl  
Art. 1 ) Proposta  - Generalità del proponente  - Dati compendio immobiliare e prezzo offerto
I…  sottoscritt…..
1)……..……………….………………….…..............… nato a ….........………............... il …………………..
C.F.: ……………….…….. residente in ……….................................Via ………………............................. identificato a mezzo O carta identità O patente auto  ……………….….rilasciata da …………………….. Il……..…… scadente il ………………..  stato civile ……………………… professione ……………….…..
2)……..……………….………………….…..............… nato a ….........………............... il …………………..
C.F.: ……………….…….. residente in ……….................................Via ………………............................. identificato a mezzo O carta identità O patente auto  ……………….….rilasciata da …………………….. Il……..…… scadente il ………………..  stato civile ……………………… professione ……………….…..
Si impegn……. ad acquistare per sé stes… o persona/e fisica/che e/o giuridica da nominare e con facoltà di cessione, fino al termine essenziale del ......................... con proposta condizionata ex. art. 1353 C.C. il compendio immobiliare:
Descrizione
………………….…………………….………………………………………………………..……...……
…………………..…………………….……………………………………………………………………….
Tipologia ………………………………………………destinazione …………………..……………………
sito in ...........……………………. Via/n° ………………………..…..
piano ……………interno ……………….. di proprietà di :…………….……..……………..………………..……………..........
Dati catastali  
O Terreni - Comune ……………………. F° …….……part. ……..……..………………
O Fabbricati - Comune  ………………... F° ……………part. ……..………sub. ………..…..…………
Con riserva di più precisa e perfetta identificazione. Sono compresi nella cessione i diritti su parti comuni come risultanti dai titoli e da atti catastali, gli arredi fissi previsti dagli usi locali con le seguenti precisazioni:
………………………………………………………………………….………………...…………………
Il proponente dichiara che i beni immobili in oggetto sono di gradimento nello stato di fatto e di diritto, d’uso e vetustà in cui si trovano, anche per le parti comuni, di accettarlo  come visto e piaciuto, giuste planimetrie, documenti e riscontri dimensionali effettuati . Dichiara che gli immobili sono: 
 O provvisti di certificato di  abitabilità O non provvisti di certificato di abitabilità perché di antica costruzione o mai conseguito. Si impegna a pagare, a corpo e non a misura, il  prezzo di:
prezzo offerto € ….........…….… in lettere - € (……………………………….........……..………….…)
Art. 2) Condizione sospensiva – L’efficacia della presente proposta d’acquisto è condizionata sospensivamente al verificarsi del seguente fatto: (contrassegnare  a); b) ; c); d) indicando una sola opzione)
O opzione a) avvenuta sottoscrizione di preliminare di vendita di altro bene immobile usato,  entro il termine essenziale del  ……..…..…. e precisamente: O Appartamento O Villino O ……………. sito in …………………..……..… Via/n° ………..………………… piano ..…...  Intestato a ……………....….……………….... con prezzo minimo di  € ……..……..….…………… ed incasso di caparra di € ………….…….............................………… minimo;
O già in vendita in modo autonomo  O che viene posto oggi in vendita con l’Agenzia ABACO1992 srl –
O opzione b) avvenuto accertamento di idoneità dell’immobile da acquistare per l’uso di .............…
    da verificare presso  gli Enti e con proprio tecnico di fiducia entro il termine essenziale  del …………. 
O opzione c) mancato esercizio del diritto di prelazione da parte di …………………..….……….……
    in relazione  a …………………..……………...….. entro il termine essenziale del ……..….…………….. 
O opzione d) avvenuta verifica di concedibilità di mutuo per l’acquisto dell’importo di € ………...…
    presso Banca ……………………………………….... entro il termine essenziale del …………….……… 
Art. 3) Data del contratto definitivo  -  Con l’avvenuto scioglimento della condizione sospensiva: opzione O a); O b); O c); O d) entro i termini previsti, la presente proposta diverrà automaticamente efficace, producendo i suoi effetti obbligatori, fatto salvo quando precisato nel successivo articolo 5. L’atto notarile verrà stipulato entro i 120 giorni successivi. In caso di mancato scioglimento della condizione nei termini, le parti saranno automaticamente libere da qualsivoglia obbligazione ed il presente contratto dovrà ritenersi risolto, senza alcuna spesa o perdita economica.
Art. 4) Pagamento del  prezzo - Il prezzo di vendita verrà corrisposto con le seguenti modalità:
a) Quanto a €  ………………..…. ( ………………………….………..……………)  a titolo di  caparra 
      confirmatoria a mezzo assegno O bancario O circolare O bonifico  da versare contestualmente allo  
      scioglimento  della condizione; 
b) Quanto a  € …………………………..…. ( …………….……………...……………) a saldo al momento della stipula del rogito notarile, a mezzo assegno circolare o con  mandato bancario di pagamento.
Art. 5)  Efficacia e preliminare – La presente proposta diverrà automaticamente preliminare di vendita tra le parti al momento dello scioglimento della condizione apposta. Il proponente dichiara espressamente di essere a conoscenza che l’immobile, durante il periodo convenuto per l’avveramento della condizione, resterà sul mercato; la proprietà sarà sempre libera, ove non sia ancora stata sciolta la condizione, di vendere anche a terzi previo avviso al proponente e senza che possa essere richiesto nulla, né per spese, né danni in relazione alla mancata conclusione del contratto.
Art. 6) Obblighi del venditore - Il venditore garantirà la libertà e piena disponibilità, l'assenza di ipoteche e gravami, alla data del definitivo, la regolarità e conformità urbanistica e catastale i cui titoli sono ben noti al proponente ed il perfezionamento di successioni e donazioni.(accettazioni tacite di eredità o polizze donative). Garantirà l’estinzione di mutui residui ed il saldo di quote condominiali, nonché lavori deliberati o riconosciuti necessari fino alla data odierna.
Art. 7) Compensi di intermediazione – Il proponente si obbliga a versare all’Agenzia, al momento dello scioglimento della condizione il compenso del 4,0% + iva 22% sul prezzo di vendita (con i minimi di € 4.500,00 + iva). Il compenso sarà comunque dovuto nel caso in cui l'affare si concluda tra le parti nei 12 (dodici) mesi successivi a (art. 2950 del C.C., anche in caso di intestazione dell'immobile ad affini, conviventi o familiari del proponente fino al 2° grado.
Art. 8 ) Autorizzazione Trattamento Dati Personali - Privacy  I..sottoscritt… dichiara…. di avere ricevuto scheda informativa ai sensi del Regolamento UE 679/2016.  autorizza ….  espressamente ed esprim…… consenso al trattamento con banche dati, per le finalità previste. Resp.le: Felice Marchioni.-  marchioni1@gmail.com, 331-6081441
Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale.
.................... lì ......................      
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
Ai sensi degli articoli 1341 e 1342 del codice Civile si accettano espressamente le clausole contenute negli articoli 2 (condizione); 5 (efficacia e preliminare e vincolo per il proponente)
.................... lì ......................        
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
Ricevuta deposito regolare - ex art. 1766 ss C.C.  Io sottoscritto Marchioni Felice n.q di amm.re soc. ABACO1992 srl  Abaco Grandi Immobili Rieti – Piazza Marconi 5 – CF e PIVA 01179540578  ricevo in deposito regolare Assegno n°…...........................  Banca .....................................  in data ................... dell'importo di € ................................. diconsi euro ………………………………………………………….. intestato a …………………………………………………………. a garanzia della serietà d'intenti; depositato in l'Agenzia fino a scioglimento della condizione, quando diverrà automaticamente parte della caparra di cui all’articolo 4 punto a) e quind  consegnata a parte promittente venditrice a semplice richiesta.
................. lì ...................     Abaco Grandi Immobili - ABACO1992 srl          ………………………  X
Accettazione della Proposta
 I sottoscritt …   …… proprietari …..
1)……..……………….………………….…..............… nato a ….........………............... il …………………..
C.F.: ……………….…….. residente in ……….................................Via ………………............................. identificato a mezzo O carta identità O patente auto  ……………….….rilasciata da …………………….. Il……..…… scadente il ………………..  stato civile ……………………… professione ……………….…..
2)……..……………….………………….…..............… nato a ….........………............... il …………………..
C.F.: ……………….…….. residente in ……….................................Via ………………............................. identificato a mezzo O carta identità O patente auto  ……………….….rilasciata da …………………….. Il……..…… scadente il ………………..  stato civile ……………………… professione ……………….…..
Dichiara…… di accettare la proposta d'acquisto condizionale senza riserva alcuna. Gli effetti obbligatori della proposta accettata, sono sospesi  fino allo scioglimento della condizione. 
Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale 
........................ lì ......................     
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
Ai sensi degli articoli 1341 e 1342 del codice Civile si accettano espressamente le clausole contenute negli articoli 2 (condizione); 5 (efficacia e preliminare e vincolo per il proponente)
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
Conoscenza di accettazione ex art. 1326 Codice civile
I… sottoscritt… proponent…, dichiar…… di aver avuto conoscenza di accettazione della proposta formulata. Il contratto si intende pertanto concluso ai sensi del Codice Civile. Gli effetti obbligatori sono sospesi fino a scioglimento della I.. proponent… - promittent… acquirent…  
........................ lì ......................     
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
Verifica della condizione
Le parti, in relazione alla suestesa proposta condizionale si danno reciprocamente atto: 
O a) dell’avvenuto scioglimento della condizione apposta nei termini previsti, come comunicato dal proponente con consegna al proponente della caparra prevista nell’art. 4;
O b) del mancato scioglimento della condizione apposta nei termini previsti; le parti si intendono pertanto libere da qualsiasi reciproca obbligazione, senza che nessuna delle parti possa richiedere all’altra alcunché. Si procede alla riconsegna dell’assegno depositato presso l’agenzia.
Letto, approvato e sottoscritto in originale e  due copie a ricalco. 
.................... lì ......................
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… acquirent…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
I.. proponent… - promittent… venditori…  ……………………………..……. X
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