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REGOLAMBNTO DI CONDOMINIO

RELATIVO AL FABBRICATO SITO IN RIETI IN ANGCLO TRA VIA DEI PINT,
VIA DEI LAURI B VIA DEI MIRTI CON AGCEBSSO DAI CIVICI Ne7 DI VIA
DET PINI, Ne1 DI VIA DEI LAURI B N¢2 DI VIA DET MIRTI -
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ARTICOLO Io

Il presente Regolamento vincola la proprietl,l‘'uso a
l%amministrazione degli appartamenxi,dei locali ad uso uf
ficio e dei garages o magazzini,facenti parte del fabbri-
cato costruite dai Signori Franceschini Giuseppe e Salva-
ti Mario sull®area di lore proprietd,confinante a Nord con
la Via dei Mirti,ad st con Via dei Pini,s 5Sud con proprie

t& eredi Picecardi e ad Ovest con condominio Tarani-Diociasiu

ti-Isolato,

ARTICOLO IIo

a) Formano oggetto di proprietd comune indivisibile di
tutti 1 condomini del fabbricatso:

i1 sucle su cui insiste il fabbricatvo;

- gli elementi costituentl la gabbia di cemento armate ed i
relativi muri perimetrali di tamponamento,esclusl i vani
di porse e f ﬁiEEEEEE,Che sono di proprieté ta singola;

- 11 tetto; 7

-~ 311 locale adibito all"installazione dei contatori dell'‘'ac~
qua & dell'energia elettricaj;

- l'intera recingione e 1'area scoperts circcstantg‘él fab-
bricato. S
b) Formano oggetto di proprietd comune ad alcuni condomini:

- 11 locale adibito,all”installazione-della caldais del texr-
mosifone,che & di proprietid comune dei soli condomint a X

cui si r1ferlsce 1'impianto termic09

O Py S S ik e
Bk B e S s R T s e i RIS o

- 1'androne d'ingresso ed il vano scale che gsono di proprieta
comune dei proprietari degli appartamenti,dei garages e de

gli altri eventuali locali,a cuil si accede dal vano scala

@ dall'androne di cui sopra;




1
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- le opere,le isgtallazioni,l manufatti di qusal unque genere

che gervono all'uso e al godimento comune,come gli acque-

dotthg_h scarlchl,gll implanti per 1'acqua,per i1 metvano,

per 1°energia elettrica per il rlsoaldamentoyper il cisofe

ne,dal punto d“lngresso dall”esterno flno al punto di dira

mazione degli impianti ai locali di proprietd esclusivi dei
singoli condomini., Dette opere,istallazioni,manufatti,impian
ti,ecc.,s0ne di proprietd comune dei condomini che se ne ser

vOono.

ARTTICOLO ITI°
CONTRIBUZICONE NELLE SPESE

Ciascun condomine deve contribuire alle spese dells
conservagiones e manutenzione delle parti comuni,nonché alle
spese di assicurazione ed amministrazione dell‘tedificio ed
a quelle relative al funzionamento dei servizi comuni, in
proporzione ai millesimi corrispondenti al valore della sua
proprietd,indicati nelle tabelle millesimali allegate in cal
ce al presente Regolamento.

La tabella A) prevede la rlpartiz1one delle spese ine-
rentl le parti comuni del fabbrioato che fanne carico a tut

ti i condomini come descrltte alla 1ettera a) del precedenm 'y

o

te Artlcolo II°,nonché le opere 1stallaz10ni,manufattl ecc. ,

e T e

descristi alla 1ettera b) di dettvo Articolo IIO e che fanno
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a%ch“esse carlco a tutt1 i condomlni (Art. 1117 ‘del 0 G )

La tabella B) & relativa alle spese di manutenzione e
ricostruzione della scala e dell ‘androne d'ingresso ai sensi
dell 'art.1124 del C.C, ,che prevede la ripartiziore di dette
spese tra i proprievari deil diversi piéhi a cul servono,psr
meta in ragione del wvalore dei singoli piani © porzione di

pianoc e per 1'altra metd in misura proporzionale all'altezza

dl eiagsecun plance dal suolo,
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La tasbella ¢) & relativa alla ripartizione delle gpese di
\ .
riscaldamento,della manutenzione del relativo impianto e del loca

le adibito & centrale termica; essa & eseguita in proporzione del

la superficle radiante di ogni unithd immobiliare che gode del ri-
gcal dament 0. '

' La tabella D) riguarda la riparvizione di tutte le spese
inerenti 1fuso,la manutenzione e 1la ricostruzione dell'impianto
di ascensore,venutc conbto delle particolari disposizioni del fab-
bricato. |

Le spsse ordinarie e straocrdinazione di riparazione,ri-
costruzione e manutenzione delle colonne montanti delltacqua,
dell'energia elettrica,del cltoforo sono a caricdo dei condemini

che ne usufruiscono ¢ che avrebbere¢ la possibilitd di usufruirne,

in parti uguali.

ARTICOLO IVe
MODIFICAZIONE DELIE COSE COMUNI

Sono vietate non solo le innovazioni ma anche le modifi-
cazioni delle cose comuni,non preventivamente consentite dalla
Assemblea ai sensi dell’Art.1136 del C.C.- La mancanza di osser-
vanza di detto divieto prevede 1'obbligo dells riduzione in pri-
stino delle cose modificate ed il risarcimento di danni,a meno
che dette modifiche siano suscettibili di utilizzazione da par-
te di altri condomini,nel qual casc le spese per l'esecuzlione

delle opere e per la loro manutenzione saranno ripartite secon-

do i criteri dell'articolo 1123 del Codice Civile.

B! vietato inoltre di aumentare la superficie radiante
dell*impianto termico senza il consensgo dell’'Assemblea & 1la man
canza di consensc deve essere motivata nel verbale di Assemblea.

Contro tale decisicne 1'interessato pud ricorrere alla

Autoritd Giudiziaria entro 40 giorni.
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ARTICOLO V©
LAVORI NET ELQCALI DI PROPRIETA'PARTICOLARE

Al sensi dell'Art. 1122 del C.C.ciascun Condomino,
nal piano o porziene di piano di sua proprleté non pud esge-
guire opere che rechino danno alle parti comuni dell'edifi-
cio; esso anzi & obbligato ad eseguire le riparazioni delle
cose d4i sua proyriet&,la cﬁi omissione possa danneggiare gli
altri qondomini,cqufomettere-1a stabilitd delltedificio o
alterare il decoro sfaticoo

Egli inoltre,a richiesta dell 'Amministratore e pre
vio avviso,deve consentire che nell'interno dei locali di
sua proprietd si prgce@g,cgn opportune cautele,alla verifica
dei lavori che gi d$ve§éQro‘eaeguire suzlle parti comuini del
fabbricato,nell‘iﬁtgrﬁﬂﬁe della comunione o dei singoli-conr
domind., | o ‘

In ogni modo,prima di intraprendere nei loeali 'di
loro. proprietd 1'esecuzione di operé e lavori che comunque
possano 1nteressare la stabilité ed 11 decoro dell'e&ificio o
di ‘parte di esso,o0 gli implanti comuni, il Condomlno -deve dar
ne notizia all'Amministratore,fermo il dlaposto dell'Articou

lo 1122 del 0 G T

 ARTICOLO VIO _ | .
SPESE DT ESERCIZIO PER IL TERMOSIPORRE

I1 Condomino non'pub aottrarsiealle gpese di ri-
scaldaﬁento nemmen® rinuneiando per sempre al riscaldamento,
a meno che non vi sia il consenso di tuttl i condemini Tut—

tavia la rinuncia al servigio di riscaldamento é ammesga per
1'intera stagione e con le dovute garanzie eon 1 obbligo da




parte del rinunziante,della metd delle spese di riscaldamen
to che avrebbe dovuto pagare se avesse usufruito del servi-

zio,

ARTICOLO VII®
DIVIETI DI USO

!

|

Non gi potramno esporre targhe,insegne 0 cose simi

1i senza il consenso dell 'Assemblea.

ARTICOLO VIII®
DIVIETO DI SOPRAELEVAZIONE

Vi & assoluto divieto di sopraelevazione,anche in

via precaria.

ARTICOLO IX®
DIVIETTI VART

_'V‘ﬂ"‘ L.

E' fatto divieto per tutti i condomini di:
- destinare gli appartaﬁenri di che trattasi - ad uso di
ﬁfficiqnpubblicg,éi attivitd che comportino un afflusso :
gcqggg;go_Qi'pgygpﬁggdi sanatorio, gabinetto di cura ed am

buletorio per melattie infettive e contagiose,di esercizie

di-affittacémere,1ocanda;pensiona od albergo,di scuola di
masica ¢ di canto o di ballo ed in gensre gqualsiasi altro
uso che possa turbare la-tranquillité dei condomini e sia

contrario all'igiene e al decoro del fabbricatos

Bl
deatinare gli appartamenti ad uso diverso dall'aritazione

o da ufficio professionale privato salvo che cid non sia

o

consentito dall'Assembles dei‘canGOmihi-oon.la maggioran-

za prevista dall 'Art.1136 del C.C.-




- occupara atahilmente,eon costruzicni provvisorie e con og-
getti mobili 41 qualgiasi 8pecie,le scale,i bailated, gli
androni ed in genere tutti 1 locald e spazi di proprietd

- ad uso comune., L! occupazione provvisoria deile coae ecmur
ni & tuttavia ammesgae quando gi debhang aseguirs lavori,
negli appartamenti e nei locali dei 8ingoli condomind,nel

'f?qual ‘cag0-88sa perd deve esgsere 11m1tqta allo spazia ed al
tempo strettamente necessario ed in maniara t4lé da non ip
pedire 1'uso dalle cO8e. comuni agli alitri condominig

- @1 e@seguire scavi nei locali del piano terreno. -Senza -anto-
rizzazione dell’Assemblea d91 Condonmini,in quento cid DO~
trabbe provocare danni alle strutture di fondagzions ‘v agli

, .implanti ¢omixni - che trovansi interrati; di “Porre vasi da

 fiori od. altri oggetti sulle 80glie- delle fdnaatre aenza

e e e et et g by o o A TS e Py

cﬁé gli atlﬂsi .yengano epportunamente fissati ovveroﬁggofmu

ﬁﬁﬁﬁﬁ

tetti da una eventuale caduta: ai atendera la buancheria 9

battere _tappeti o coperte nei 1uoghi ¢ nelle ors npn pre
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'scritte dall'immlnls r321one' di far accedare yHegli sgpazi
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comuni circostantiilfbbbricat@ y veleeld, pesganti od- 1ngoms
, branti che poasane dannegglare lp parti c@m&ﬂi dell edifi
-cio- ai tenera in casa animali diversi da qualli toIlerau
R conﬂuatudinarlamente come uccelli,gatti e cani al guin
zagilo € .che non arrechine danne -0 digturdo agli altri
condomlni- dai scaricare immondizie od aliri oggetiti &alle
fzneatre* di eseguire eloéﬁel compleaao,qualslaai azione
che .possa arrecare danno o disburbo agli altriﬂcondmmmni;

)
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ﬁ"_wy ‘ndato_antutti i condomini:

- 1t 1giene ] il deoorofdiwtutti gli apazi elrcostanti il

fabbricat0°

- ai tenere.chiuéi.i cancelli d'ingresse al fabbricsto e

la vetrina interna dello stesso;

]— la cura delle _piante e delle aiuocle del. giardine , comunque
| eaistanti intorno al fabbricato.

ARTIOOLD Xe
 OBELIGHI PARTIOOLA

E' fatto ebbliso a eiaaoun andomino 41 comunionie

_per iscrittq all'Amminiatratora il proprio indirizzo ) dami-

‘non- 8i/

ellic,in aifetto di chi/intenderd domiciliato fei locali di’

Il Gandominn-subqntrantg nalla proprletﬁ eltre &gli

obbllghi ohe 311 derivanp dalie dispoaizioni el C.0. {soli-

dariet& con precedeaaorw ‘Dol nagannnto dei conxributilpar'ln :
anno in corso e per 11 praegdsnta) é tanuto a,oomnnicaro im- |

_;mediatamente per iseritto all'Amministratorn 1e pr@pria gene
ralith :

ARIICGLG II°
ASSICURAZIONE DELL'EBIFIGiO

11 fabbricato deve esaore asaicurato cone

tro i danni del fuoco,del fulmine e -dello scopplo del gas 8

{‘di apparacchi a vapora,per un capitale uvguals al costo 4l ri
‘costruzione. Nella polizzs di.asaionxazinnn\devo esaqra tqu 

":to separato il valore delle cose comuni da quelle di.pmnpria




+4 particolarae; quest'ultlmi valori possono ossere integrati
a piacimenti da ciascun condomino.'
La scelta ‘della Compagnia di Aseicurazione e il ca

' pitale da aasiourare ‘saranno decisi dall'Assemblea con.maggio

ranza di eut all“Art 1136 C.C, -

L“indennlté relativa alle cose comuni deve asaere
reimplegata,nalla ricostruzions, ove 1'indennita riscaasa sia
inferiore alla somma eccorrente per la ricostruzione, tuttd 1
oondomlni dovranno integrarls in proporzione dells rispsitiva
quota di propriaté ¢ nella stessa maniera sari auddivise e

" i condomlni un eventusale avanzo di detta 1ndennlté

I1x pagamenta,dall“inéennité relativa alle ceosge di

. proprieta del*siﬁgcio & riservato al medesime.

ARTICOLO XII®
HOMINAkAMMINISTRATORE

L Amm;niatratore & nominato dall'Aasemhlea e pud

;easere scelto tra estranei al condomin;oh Bgli dure in cari-

ca un- anno,ma. pud essere revoeato in qualungue tempo dall'As
semblea. L'Amministratore pud farsi coadiuvane de persona ai
fidueia.sette la sua responaabillté ed a sue apese.'

Ny s L B : - S PR e A R SRR

ARTTCOLO XIIIO
FURZIONI DELL 'mmxsmmmm

'Amministratora provvads alle spese ordinarie di

. euﬂtodia di nettezza e di 1lluminazione delle palagzine -ed

in ~genere alle spese per ix funzionamenﬁo delle coge ¢omuni
a per la manntenzions ordinaria &elle parti .comuni delle pa-

1azzinc.
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L?Amministratore-COmpila il pfev&n$rvo-délle spepeg
occorrentl come sopra durante l'annc,lo sottopone all 'appro-
vazione dell’Assemblea, dopo dhe ognl condomino ¢ tenuto a'vey
gare le sue quote di contribuzione secondo ls modalité gtabi—-
lite dall'Assembles medesima.

Apalogamente 1'Amministratore & tenuto . a cdmpilare
i preventivi per 1'esecuzione di opere e di spease di -earatie
re straordinario, sottoporie all 'approvazions dell'Assamblea,d:.
poﬂiche ogni condomino dovrd prowadere al pagamento dell'in-

‘tegrazions della quota ordinaria di cui al comme preeedenﬁe,
' ﬂempre secondo le modalitd- -dolibernte: dall 'Asmenblea medesims.

L'Amminlstraxore inolfre deve provvedere:
- all'saacnziona dalle delibsrazioni dell ‘Assemblea,alls 1o-
" ro comunicazious. ai condeming assentl nei casi previsti dal
la legge,nonché ad assicurare l'oaaervanza ded regolamenti

T e

~-alle riscoasionn dni cnniributi,dille rendite e delle iriden

nitd ai assicurazions ed ‘al. ‘pagamento dslle spese slle ri-
apsttive Bcadenzo-

- agli atti che abbiano per scopo la conservazione dei dirit

‘“ti dinerenti alle’ parti comuni,comprase le azioni possesao—
rio,di denuncia 41 nuova opcra=t di danno temuto fermo 1%0d
bligo di. darne immediats comunicazionc all'Aseemblcag L'Am
miniatratore 1noltra non pub ordinare riparazioni straordi .
.narie,salvo che esags abbiano carattere. urgente ed inderoga
bile ,fermo restando 1° obbligo di convocare al giﬁ presto
1 'Assemblea per riferire: in merito.
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ARPICOLO XI¥®
ORDINAMENTO DEI SERVIST COMUNI

L' Amninistratore stabilird le norme,gli orari ed
i turni per i servizi comuni in relazione al presente Rego-
lemento. Le norme da esso dettate,nell'ambito dei suol ﬁotg
ri,sono obbligatorie per i condomini,selvo il rieorso-all&
- Assemplea da partardgi Condomino che si ritenga leso da det-
te:no:rmah Tﬁtti iireclami debbono #ssere traqpeasi'all1ﬁmmi=

nistratore per iscritto.

Atti e documenti per ltamministrazione del condominlo:

‘ L'Am@inistratore deve tenere:
&) 11 registro det verbasli;

b) il libro di cassa di entrata e di uscita;

c) elenco dei pr0pr1etar1 con 1e Jloro generallté e 1'indica-
zione del domicilio e della residenza,qualora non abbieno
1a dimora sbituale melle palazzine;

4) gli estremi del titolo di acquisto per ogni condomino;

e) bianimetria'&ei singoli piani deiiq_palazzinq;

) inventario delle cose mobill di proPriaté comans.

f I registri di cul slle lettere a), b) ed f) pOSBO-
?_ - | no éssere visionati -da clascun condomino ove stebilird 1'Am~

mim.stratorec

- ARTICOLO X¥O
RENDICONTO o

‘ L'Amministratore ella fine d;ygiaSQunaesﬁrcizioﬂqg
ve presentare il rendiconxo-éll'Aasemhia&; tale obbligo gld
compets anche nel caso d4i revoca o 4i dimissioni in corso &1
egereizio e deve egsers aseguito»entfo 30 giorni dalla data.




- corge ‘di condominio.

-1 =

- 41 revoca o di dimissioni. L¥obbligo medesimo compete agli

Ersdi 4in cese-di. morte dell “Amministratore. .
‘ In caso ai revoca o di dlmissiond 1'Amm1nistratore

dgve entro 10 giorni dal rendlconto,consegnare al suo succeg

sore 0 in mancanza al Consiglio dei Condomini,ove esiste,ri-

tirandone ricevuta,tutti i documenti,atti e valori dell!Ammi

Qipgygzidne;1naipendentemente da eventuali contestazioni' in

ARTICOLO XVI®
 FONDO COMUNE E FONDO DI RISERVA

"Per prevvedére:allerspese'della.geé%ione annuale

‘rf&eve”QSSére~oosfituito un fondo comune mediante il econtribu-

to a1 cui -al -2° comma dell'Art.XIII°
' . Per provvedere alle operé . di manuterzione atraordl

inaria.nnnahé ‘ad egigenze speciali ed impreviste pub as5eTe co
.sstituito un: fondo di riserva,sotto forma ai aupplemento dei

nqua;i-cgnﬂributi ed_innmisuraanon=Qccedente\11 terzo del

gontributo ordinario medesimo,

ARTIC@LO xvz1x° _
Ammxnxsma&zxonn DEI FONDI

_ _;!amﬁihistraz;ong'del-fondo:comuns,e del-foﬁdo ai
xiéatva;ﬂab%onp'eaaere tenufe'aeparate. I ¢apitali accantona

%1 debbono esaere vérsati in libretti intestati al - Conﬂominao
'prepao un Istituto di Credito scelto dall'Asgembled.

IAprglevamenti.del fondo comune verranno_afteﬁﬁnéﬁi

‘dall*Amminigtratore,mentre quelli del fondo di riserva & due
 condomint delegati dall'Assemblea.
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ARTICOLO XIX©
CHIUSURA DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO B
LIQUIDAZIONE DELLE QUOTE

Liesercizio finenziarie si chiude ogni anno al 31
Mgggib; La somma risultante a debito di ciascunfCondnmino do
yrd aséeré corrisposta entro 15 giorni dalla comunicaiibne

dell"%ﬁministraforeo
ARTICOLO XX°
CONDOMINI MOROSI
Il Condomino 3 ébstituito in more,senze obbligo dal

la prQVentiva 1nt1maziona,par il 5010 fatto del mancato paga«
menﬁo alla Bcadenza atabilita. Ognl varsamente anchﬂ se accet
'tato naﬂ pub essere imputato che alla. rata pit antlca.

In caso di mOrosité sard applicata una sanzione pe—
ﬂcuniaria,Pari all'1% - della -Sonima, dovuta,par ogni mese di i~
’%ardo nei pagamenti indlpendentemente da;la proeedura a1 1nr
_‘gib”nzione @i cud alitart.63 delle disposizioni per 1 attuazio
‘fie el Goaice Civile, E' deta possibilitd di emettére tratta
Edﬁ parte dell'Ammlnlstratore,con ‘gpese & carico dell'inademw"

'pxente.ﬁ -
o e n rieavate ‘dell‘applicazions di cui ‘sopra & devo—r{
'luxo al fondo di riserva di cui all*Art,16 di cui sopra,

~ ARTICOLO XXI°
GONVOGJLZIO-RE" DELY,* ASSEMELEA

L'Assemblaa si riunisce in v;a ordinaria non, oltre
.30 giorni dglla chiunsura dell ‘anno finanziario per; approvare
il rnndiconto ed il bilancio preventivo 3 l'annesao progetto
?di ripartiziona ‘delle spese tra 1-condqmini,ed,in,vig.gtrgqg
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 giparia quendo 1'Amministratore lo reputi necessario o ne ab-
. bia avuta richiesta seritta e motiveta da alménb"dueféondﬁmini
-che rappresentinc almeno un sesto’ del valore delle palazzine.
.LfAsgemblea & convocata a cura. dell'Amminiatratore
med1ante avviso individuale da inviarsi’ almeno 10 giorni prl—
_ma dalla data fissata,insieme con la copla del rendiconto del
. bilancio preventive e del progetto di ripertizione delle spe-
jse, Aette avvise devo contenere 1'indicaz1ona del luogo, del
‘;giorno e dell'ora dell"adunanza,dell'ordinﬁ del giorno g ‘del-
la deta o dell ora dell'adunanza in seconda convocazione 8O-
.ﬂoondo .quanto stabllito dall*Art. 1136 del C.C.
In mancanza,tanto dell'Amminlstratore quanto di un
-regnlare Conaiglio di . Condomlni 1 *Assemblea pub easare céﬁvo
gcata ad iniziativa di un solo ‘condomino anche presao 1!Asgo-
gdiazion9~dei proprietari dai. fabbricati, ove - esist&,osservahﬁo
o ¥ dlgpoato ﬁei due precedenti commi, Anﬁlogamente si procede
. Dok . caso in cui 1!'Amministratore non provveda alla convocazie
s ; ﬂéll'&saemblea straordiniria entro 10 giorni: dalla riahie-
‘-{ata di cni al 1°comma del presenté- articolo.

, &RTIGOLO IIII°
FORMALITA‘PRELIMINARI DELL'ASSEHBLEA :

I convenuti all'Aasemblea ordlnaria e straordinaria,
¢trascorsi gpindﬂJminuti dall'ore. flssata,nominaranno ai vclta
in.volta un\Presidente ed un Sagretario,scegliendoli tra i par
.tgg;pgﬁyihgll!Assemblea,esclubo l'meiq;Btratare.




 ARTICOLO XXTIIO
DIRITTO DI VOTO. E DI DELEGA

, Qgni Condominoe ha'di;itto ¢i farsi rappreéeﬁiareﬂhg;
1'Assemblea da altra persona anche estranea &l condeminio,che
nomn sia I’Amﬁinistratore;con délega scritfa,anche in calce al-
l'avviso di -convocazione,ma non sono ammeggse piu di tre dele~
ghe alla stessa persona. | | '

i_singoli-condbmini devono astéheféi;éiApa:teéipéfa
& @eliberazioni che abbiano per oggetto cosge o servizi alla cui
.conServaziona o gestione non abbiano interesse,o rapporti di
ffornltura 0 lavori fra essi e il condomlnlo. '
Il Condomino che sis amministratore deve astenersi
-gﬂaile,ﬁeliberaz1oni relative al conto della sua‘gestiona,non-
ché da quelle che rigudrdino provvedimenti da lui-adoktati.

, ARTICOLO xxxvo . .
g 1:; A'TELLA cosm:muzxonn DELL'ASSEMBLEA

' La validita dell'Aésemblea ad sénsi déll'ﬁrt;1136
-del Cedice Civile gl accerta al prlncipio dell'adunenza ed 2

-,efflcace per tutta la sua durate.

ARTICOLO XXV°e
 VERBALE DELL'ASSEMBDEA

Im1le deliberazionl dell'Assemblea si redlge proaﬂs-
 30 verbale il quale deve contenera.'
 a) 31 luogo,la data dell'adunanza e 1'0.d.8.; ‘
by 11 GOgnpma e noéme dei condomini intervenutﬁ (¢ rappreaenta-

- t1 con indicazione del valore delle rlspettive quote di con

- domini og
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c) la 80@1wa del Pre31dente e del Segretario e la eonatataziOg
ne: della valldité dell“Assemblea'
d) un- 5ommario resoconto della discussione ad 11 testa delle
| &ellberazioni prese con l'indlcazlone della maggloranza ot .
"-tenuta, |
.e) qualunque 1nd10az;one 0 dlchiarazlone,in forma alntetlca, ”
- di cu1 sl chieda l'ingerzione.

Il verbale deve essere geritto durante 1°Aasemblea
in'app031to reglstro fitmato dal Presidanta,dal Segratario 8
da»tuttl i condamlni presenti e deve esgsere a dlaposizicna |
presso. 1'Amminlstratore nei successivi 15 glorni trascor31 i
quali in mancanza ai reclamo davanti all’Autorzta Giudiziaria?
si rlterré approvato.

7 Copla conforme del verbale deve essere rllaaciata
dall'Ammlnlstratore al condomino che ne fac01a richiests ¢ ne.

paghl la spesa,antro 5 glorni dalla richiesta ataﬂaa.

- ' mm:om mI°
commzxom AI cen:oomnx

_ ) ﬁa comuﬂicaéione delle deliberazibni ai'COﬁ&oﬁini
assenﬁi,prescritta dall' Art 1137 del C. C.,nonché quella dello
avviao d1 convocazione di. Assemblea,deve farai dall‘Amminlstra
tore per 1ettera raccomanﬁata al domicllzo dichiarato & nprma
dei precadente Art.X9 del preeente Regolamento. -

E* consentlta la comunlcazione medlante lettara -

mano con ritiro di dlchiaraz1one dai rlcevuta.

Al
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VERTENZE

Insorgendo vertenza o &issiﬁi fra, 1 oondvmini oV e~
"rc tra questi & l'Amministratere cigscuna. parte 1aﬁn$@aaaﬁa
dBVré rivolgarsi ove esista,all*Associazione dei pr0prietari
-di fabbrieati per tentare un amichevele componimentd prime &i

'adire alle vie legali;

ABTIGOLO XIVIII@
BANGZ I OAH I

Per 1e infrazioni ‘alle norme del presente Regalﬁmgg

- .'td nd a qualle detiberate dall'Aasemblea,l‘&esemble&.mﬁdesima

di volta.in volta stabilir& PR ammontare della sanziona paﬂu~
=aiaria da devolverai al fbndo ai riserva per spese straardlna
-rié od 1n mancanza di queato al fondo comuneo

; ?ormano parta 1ntegmunto dhl prsaente Bogetamento
{le tabelle miIlesimali di ripartizione delle spese, nonche le
norme di uso delle cose e dei servizi cemunl e delle cose di

proprieté esclusiva. , ,
‘ ._ Per ‘quanto non diaposto dal presente Regolamento e
‘per quanto non & in contrasto con le norme in esso contenute,

valgono le disposizioni della legge comune.

| e e e dm Mt e sw sa mm e
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TABBRLLE MILELESIMALT

RELAZIONE PRELIHINARE

illustrativa dells comp11a21one delle tabelle m111851ma11
allegate al Regolamento di Condominio del fabbricato sito
in Rieti,in angolo tra Via dei Pini , Via dei Lauri,e Via
dei Mirti,con accesso dai Civiei N°7 di Via dei P1n1 Ne1
4i Via del Lauri e N°2 di Via dei Mirwui.

At e ww. mm oae mm R e o .

TABELLA A) - La tabella A) prevede le ripartizione delle
spese 1narent1 le parti comun1 del fabbricato che fan-
no carico a. tuttl i condomini, come deseritte alla lettera a)
dell'ArtoII°del ‘Regolamento di Condomlnlo nonché le epexe,le
1nstallazioni;manufatti etc.,descritti alla 1ettera b) a1 ﬁet
to ArtaII° e che fanno. anch'esse carico a. tuttl £ condamini
del fabbricato.— L .

| La determinazione dal mlllesimi k- stata esaguita in

base o molumi convan21onali derivatl dai volumi effﬁ%tﬁvi 0~
dlflcati da un prodotto di coeffrcienxi.di ragguaglie che ténx.
gpna conto del diver-o valore delle 31ngole caratteristieha
di qgni=unité 1mmebiliare che eoncorronc al. lero valnr&‘vena-‘

16 nell'amhitohcondominiale. , i . ,
. . A tale rlguarde va preciﬂato che nel calcol% Aot vo;m
Iumi effettivi sono. stati considerati anche i volumi- di nt1-*5
11zzazione dei balconi ottenuti mediante 1'aamento dalla.su~
pérfléia utile dell'appartamento-dt 1/4 di quella ded. balooniv
annessi. I} rapperto di 1/4*31 - ottenuto facenda rifbx&mant&,
al valoré dei balcani e dells terrazze hpprez&:&o dal:mereato,
eha é riﬂultata per-1'appunto.pari. ad 1{1 del valoze. medio dg
marcatﬂ ﬂqgii appartamenti ‘costituenti 11 fabbri&atn‘in.esame
(rapporﬁo viferito al valore & mq.)
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I coerficienti di ragguaglio di cui sopra,considerati
fini della tabella,sono i seguenti:

coefficiente di destinaziome: Tale coefficiente tisne con-

to delie diverse destinazioni delle varie unitd immobilia-

.ri,che nel caso in esame sono: vani ad uso garage,vani ad

180 cantine,;vani ad uso abltaz1one e Vanl ad uso_ufficjo

Erivato;

coefficiente di configurazione planimetrica dei locali:

Tale coefficiente tiene conto della irregolarita di confj
gurazione planimetrica di alcuni locali del febbricatoe,
che determina per assi ‘una superficie regolabile ed una

di adeguamento;

coefficients di orientamentdlsoleggiamento e luminositi:
Tale cosfficiente tiehe conto dell'orientamento di ogni
singola unisi immobiliafe in funziong del soleggiamento

2 clod del rapporfo sole/ombra médio annuo,nonche del gra
do di luminositd; devto coefficiente pertanto e anche in
funzione del,piano,dell'esposizione e degli ostacoli esi-

stenti che condizionano il soleggiamento;

coefficiente di prospetvazione - Tale coefficiente tiene

conto delliesposizione delle varie unitd immobiliari ri-
Spetto & strade cortili,glardinl ed alla visuale generale;
anche detto coefficiente pertanto & varzabile da piano a

piano;a paritd di prospetvvazione.
T volumi convenzionali calcolati nella Tabella "A"

sono ovviamente serviti di base nella compilazions delle al-

tre tabelle (fatta eccezione per quella relativa alle spese

di riscaldemento).

QABELLA B) - Trattast della tabella relativa alle spesa di

manutenzione e ricostruzione della scala,dovuve all'uso,al

sensi dell'art.1124 del C.C.,che dice testualmente: "Le scalse.
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Ti*“sono mantenuts & ricostruite dai proprietari dei diversi pia-
~wni a cui servono. La gpesa relativa & ripartita tra essi, per

nmetd in raglone del valors dei singell pilani o porzioni 41 pia
"no @ 1'altra metd in misura proporzionsle all'altezza di cia-
tgoun piano dal suolo. Al fini del concorso dells metd dellsa
‘wgpesa",che & ripartita in ragione del valore,sl congiderano
~weome pianl le cansvine,i palchi morti,le soffitte o camers a
"ngetto ed i1 lastrici solari qualora non siano di proprieta co

o Ymune,.

is.. TABELLA C)- Trattasi della tsbella relativa alla ripartizione

" dells spese di riscaldamento,che & stata eseguita in funzione

- gella superficie radiante. A tale scopo & stato proceduto al-

la misurazione di tutti gll elementi installatvl in ogni singp

" 1a unith immobiliare ed al loro sviluppo in superficie radien

teao

TABELLA D)- Tféttasi della tabella relativa alla ripartizione

- di tutve le spese inerenti 1'uso,la manutenzione e la ricostry

- zione dell’impianto di ascensore. Temuto conve della particola
" re disposizione del fabbricato dove 1'atrio dtingresso princi-
pale & a 1ivello'del'piano-rialzato ma dove tuttavia 1'impian-
t0 di ascensore & @folungato fino al pisno seminterrato dei
garages e delle cantine,in base al logico criterio della ripar
tizione secondo 1'uso aell'impian%o,si ¢ ritenutoe opportuno
suddividere le spese anche per analogia di gquanto disposto dal
l'art. 1124 C,Coper i vani scala,come segue:
- per 1/2: tra le unitd immobiliari del 1° ¢ 2° piané Propor—
zionalmente alle loro altezze da pianc rialzato cio® dal

piano dell‘'atrio principale d'ingresso;

per 1/2: tra tutte le unith immobiliari del fabbricato che
possono usufruire dell'ascensore tra il piano seminterrato

ed 1 piahi soprastanti,proporzionalmenfe alla loro altezza

da dettvo pianc seminterrato.




TABELLA "A" (generale)

3-f?ﬁITA?

Superficie
con ineidenzs
dei ba%coni

siztono
Altezza mt.

OvVe es

Volumi me.

COEFFIC.DI RAGGUAGLTIO

Lesving-
zione

Forma
locall
Prospetta
zione
Orientam,
s0lagg.10
lumines,
Prodotto
coeffi-~
cienti
Volumi
convenzio-
nali

TANO ‘SEMINT.
1 .cantina
pitaz. int,

fbgggintero2

bit.inter.3

‘cantina
pit:inter. 4
“cantina
pitsinter.5

Di'ﬁ,int 2T, 6

§ cantina
pitinver. 7

{ zarage
pit.intarno
1 1-8-9

1 garage
bit.inter.2

{ sarage
{ earage
bt.inter. 4

| &8rage
Pit.inter.5

| sarage
it inter. 6

f garage
it.intero7

tudio waw
Fudio npm

pit.inter.3

2,53

2553

2993
2,53

2,53

2,53

12,53
.5

2,53
g

2,53

22,770
12,144

11,967

13,460

9,867

12,144

112,144

86,526

37,545
38,886
40,556
37,039
47,716

39,240
90,903

102,996

0,30
G,30
0,30
0,30
¢,30

0,30

0,501,

0,50

0,50

0,501
0,50
0,50

0,90
0,90

6,241
3,291 ]
35375
2,167
1,490
3,291

3,291

39,888
16,933
17,926
18,291

16,704

21,758

17,501
74,631
83,736

1
3

il P

MILLES




segue: ‘TABﬁiLA AN (ganerél&)

§ o . . COEFFIC. DI RAGGUAGLIO a
o oBH5 | B & a ood o -
IT4A° O - ol lege| o o O E
ey S <IN IR & aal b [8E3] Bda g d ©n
MUOBILIARL |1 5am | § 5 Ho| Ed| B BB S8E! 3 & 3
® ‘ 4R — g oovo| g |[veAd| 00 @ = P ﬂ
SO . [s] n o fy O oo,ﬁﬁg & O g .
~oep -5 = @ 4 —| fqF o My OO o =3
" odo AN - (TR I b B /SRR O
94,30 3,00]|282,900] 1,00|1,00[0,99]0,98 | 0,970 | 274,413} 72«
81,19 | 3,00{243,570| 1,00/0,97{1,00(0,96 | 0,931 | 226,931} 65,=
96,42 | 3,00{289,260|1,00{1,00[0,98{0,96 | 0,941 | 272,194 178,=
132,83 | 3,00[398,490|1,00{1,00(1,00[0,98 | 0,980 | 190,520 i12,=
' | i
102,50 |.3,00/307,500( 1,00/0,97{1,02[0,97 | 0,960 | 295,200] 85,=
ﬁppé?tamento o | | ‘
linterno 6 | 145,32 3,00{345,960|1,00|1,00{1,021,00 [ 1,020 | 444,679| 128,=
| pramo
{sECONDO .
Jepartamento N -
interno 7 |163,23 [ 3,10|506,013[1,00{0,99[1,03[0,99 | 1,020 | 516,133| 149,=
fﬁpartamento | _ , | -
linter,8-9 |220,95] 3,101684,945/1,00{0,99|1,04 1,02 | 1,050 | 719,192| 208,=
=="-:'.':=:=::====:==.=='.—'-'===========:=======J:=== ______ eSS EETEERESsEE
Sommano: |3.469,77611,000=
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I voLuu1 |Millesimifiillesimi per la 2°metd B
. relativi lgelle spesg in parti pro-
;gffeﬁiig Séﬁge?eﬁg porzionali all‘'alvezza da |MILLESI-
UNITA! 1a Sora el 2|terra: MI Da
b ' - APPLICA-
IMMOBILIART Tau:ila 33%3?35?E'0°3ff° conyanzio| Wille- |pg,
Tabella 4)pigno | nali -) simi ¢
(1) (2) (3) (1)=x(3) (4)  |#(2)+(4)
PIANO SEMINTEREATO -
tantina 1-8-9 6,241 2,= 0 0 0 1,00
" 2 3,291 1,= 0 0 0 0,50
" 3 3 7375 1 y = 0 ) 0 O v 50
" 4 2,167 0,5 0 0 0. 0,23
" 5 1,490 0,5 0 0 0 0,25 |
" 6 3,291 1,= 0 0 0 0,50 |
" 7 3 b 291 1 y = O Q O O [ t:;"-::
jerage 1-8-9 35,888 12,= 0 0 0 5,00
" 2 16,933 ~  5,=f © 0 0 2,5¢
w3 17,926 5,5 0 0 0 2,75
weoo 4 - 18,291 5,5 0 0 0 2,75
" 5 16,704 5, = 0 0 0 2,50
"6 21,758 6,5 0 0 0 3,25
" 7 17,501 545 ¢ 0 0 2,75
gtudio wAw - - - - ~ -
frudio "B - - - - - -
JIANO RIALZATO | ;
dpartam, ing, 1 274,413 83,={0,215] 58,998 53,=] 68,00
i "D 226,931 68,= 10,215 48,790 44 ,= 56,00
e o3 272,194 83,=10,215 58,522 53,= 68,00
PTANO PRIMO ' |
fwartem, int. 4 390,520  118,= | 0,335 130,824 119,={ 118,50
n "5 295,200 89,= 10,335 98,892 90,=| 89,50
" "6 444,679 134,= 10,335 | 148,967 136,=] 135,00
JIANO sECONDO : | :
PPartam. int, 7 516,133  156,= | 0,450 | 232,259 210,=| 183,00
" " 8-9 719,192 217,= {0,450 | 323,626 295,=| 256,00
A+>==:=._'::==:—..::-.‘-.:='--"==‘.=:"‘—':=--.. - . . - -
Sommano: 3.311,409 1.000, = 1,100,878 1.000.= {1. 000,00
U‘-‘:::::-‘::::: =t g =T F ========:=-‘=::’-::2:::‘.‘::::::::::
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NoBo~ Per 1o sviluppo della superficie radiante vedere allegato che

segue -
. Superf, | MILLE-
UNITA® IMMOBILIARE radian. | STMI
mgs
PIANQ SEMINTERRATO
Studio "AY 8,95 36
[1] lIBN ) . 10’72 ) 43
PIANO RIALZATO |
Appartamento interno 1 22,66 92
" " 2 15,25 62
Bl " 3 21994 89
PTANO PRIMO
Appartamento interno 4 25,87 105
" ‘ " 5 21,12 86
" " ) 30,46 123
PIANO SECONDO
. Appartamento interno 7 38,82 157 <5
oo " 8 g 9 51,02 207
Sommano ¢ 246,81 1,000
ANALISI DELLA SUPERFiCIE RADIANTE DI CIASCUNA
UNITA'IMMOBILIARE ,PORTATA A CALCOLO NELLA TA-
BELLA MILLESIMALE "G" (radiatori in ghisa"IDEAL~
STANDARD, .. NEO OLASSIC)
| DIMENSIONI RADIATORI Supert.
UNITA' INMORILIARI N | - po S - radian.
‘ rad, | elemen.! mm mm mg.
PIANO SEMINTERRATO
Studio "A" ' 1 17, 142 665 3,91
1 18 142 665 4.14
3 142 | 871 |__ 0,50
mg. 8,95
Studio "B" 2 14 142 665 6,44
1 16 142 665 3,68
1 2 142 871 0,60




segue ANALISI DBLLA SUPERFICIE RADIANTE

DIMENSIONI RADIATORI Superf.
UNITA*IMMOBILIART No No 3 H radian,
rad. | elem, mi, M, Mgo
PTANGC RIALZATO ,
dppartamento inter. 1 1 5 219 871 2,30
: ‘ 1 11 142 665 2453
2 13 142 665 5,98
1 15 142 665 3:45
E 2 142 871 0,60
1 4 142 871 1,20
1 5 142 871 1,50
1 T 142 871 2,10
1 10 1421 - 871 _JQLQE{
mge | 22,66
Appartamenso inter. 2 1 5 142 665 1,15
1 14 142 665 3,22 |
1 16 142 665 3,68 !
1 2 142 871] 0,60 |
1 4 142 871 1,20 1
2 9 142 871 5,40
mg. 15,25
Appartamenta inter. 3 1 5 142 665 1,15
i 6 142 665 1,38
1 13 142 665 2,99
1 14 142 665 3,22
2 2 142 871 1,20
1 3 142 871 0,90
g 2 8 142 871 4,80
1 10 142 871 3,00
1 11 142 871 2,30
' mqs 21,94
PIANO PRIMO _
Appartsmentoc inter. 4 1 8 219 871 3,68
1 5 142 665 1,15
1 6 142 665 1,38
1 10 142 665 2,30
2 11 142 665 5,06
2 15 142 665 6,90
2 7 142 871 1,20
1 5 142 871 1450
1 9 142 871 2,70
mg. 25,87




segue ANALISI DELLA SUPERFICIE RADIANTE

e

DIMENSIOKI RADIATORI

Superfo
UNITA® THMMOBILIARI e Ko S H radian,
rad, | elem. mm. mm, riXe )
PIANG PRIMO
Appartamento inter. 5 1 17 142 665 3,91
1 18 142 665 4,14
2 20 142 665 9,20
1 9 142 665 2,07
1 2 | 142 871 0,60
i 4 142 871 1,20
‘ mq. 21,12
Aprpartamento inter. 6 2 8 142 665 e
1 11 142 b65 2,53
1 13 142 665 2,99
1 14 142 665 3.28
1 18 142 665 .14
1 20 142 665 4,60 !
1 3 142 871 0,90
1 4 142 871 1,20
1 T 142 871 2,10
1 8 142 871 2,40
1 9 142 871 2,70
mg. 30,46
PTANQ SECONDO
Appartamento inter. 7 1 9 219 871 4,14
| 1 6 142 | 665 1,38
" 8 142 665 1,84
1 12 142 665 2,76
- 4 13 142 665 11,96
3 16 142 665 11,04
2 2 142 871 1,20
1 6 142 871 1,80
1 9 142 871 2,70
mg. 38,82
Appartameyto inter. 8 2 22 142 665 10,12
‘ 1 8 142 871 2,40
1 6 142 665 1,38
2 8 142 665 3,68
1 11 142 665 2,53
1 14 142 665 3,20
3 21 142 665 14,49
1 -3 142 871 0,90
1 4 142 871 1,20
1 5 142 871 1,50
1 9 142 871 2,70
1 10 142 871 3,00
1 13 142 871 a0
mqe. 51,02

r2
"W




TABELTLA “D* — (ASCENSORE) _ o5 .

£

Millesimi relativi &l | Millesimi relativi
la 1"meth delle spes® | glla 2°metd delle

i
2 ©
gg,g: (al di sopra livello spese (al di sopra z
R pisno rialzato) del livello i}iano e
UNITA® 8% s | seminterrato E &
4 rt E B - @~
THMOBILIARI A% |l & | Volumi | & ¢ 8 | Volumi s EE\?
,3 858 A 2 convenzio = 'E'i o~ 2 |COnvenzio =43 H B>
Sus |8%g et | d¥ | Sufar | gd|EED
(1) (2) |(1)=x(2) (3) (4 1(1)x(4) | (5) i
TANO RIALZATO , . ‘
ppart.int. 1 274,413 - - - 0,160 43,906 | 39! 19,50
ft " 3 272,194 - - - 0,160 43,551 361 19,00

BIANO PRIMO }
ppart.int. 4 {390,520} 0,334 | 130,434 109 | 0,335 | 130,824 | 115 {112,00
" "5 295,200 | 0,334 | 98,597 83 10,335 98,892 87| 85,00
" " 6 |444,679]0,334| 148,523 | 125 |0,335 | 148,967 | 131 |128,00

TANC SECONDO

ppart.int. T 516,133 | 0,666 | 343,744 | 286 | 0,515 | 265,808 | 234 |260,00
X n 8.9 719,192 | 0,666 | 478,982 | 397 | 0,515 { 370,383 | 324 360,50

fmsmmmmectm— e | R S

| 1200,280 | 1,000 1138,640 L1 . 000

oSS EERE

— TSR EEE=E
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